
 

 

 
Заказчик – МБОУ Трехостровская СОШ 
 
 

Строительство блочно-модульной котельной АБМК 
«ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ»-300ГТ для теплоснабжения 
МБОУ «Трехостровская СОШ», расположенной по 
адресу: Волгоградская область, Иловлинский район, 

ст. Трехостровская, ул.Советская, д.36 

 
ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

 
03/10/17-ПЗУ 

 
Том 2                                            

 
 
                                                                          
 

 
 
 
 
 
 
 

г. Волгоград, 2018г. 



 

 

Заказчик – МБОУ Трехостровская СОШ 
 
 

Строительство блочно-модульной котельной АБМК 
«ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ»-300ГТ для теплоснабжения 
МБОУ «Трехостровская СОШ», расположенной по 
адресу: Волгоградская область, Иловлинский район, 

ст. Трехостровская, ул.Советская, д.36 

 
ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 

 
 

03/10/17-ПЗУ 
 

Том 2                                            
 

 
 

Генеральный директор  
 

  
О.В. Жукова 

 
 

Главный инженер проекта  

 
 
О.В.Жукова 

 
 
 
 
 

г. Волгоград, 2018г. 





3 
 

 
 
 
 
 
      

03/10/17-СП       

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 
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Состав проекта 

Стадия Лист Листов 

ГИП Жукова  02.18 П 1 2 
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Свид-во 34-904-17/325-02 Н.контроль Кирилин  02.18 
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№ 

тома 
Обозначение Наименование 

Сведения об 
организации, 

осуществившей 
подготовку 

документации 

Результаты инженерных изысканий 

 19/1017-ИГДИ Технический отчет об инженерных изысканиях. 
Инженерно-геодезические изыскания, 2017г 

 ООО «Геора» 

 19/1017-ИГИ Технический отчет об инженерно-геологических 
изысканиях, 2017г 

ООО «Геора» 

Проектная документация 

  Раздел 1 «Пояснительная записка»  

1 03/10/17-ПЗ Пояснительная записка 
 

ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

2 03/10/17-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка 

ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

3 03/10/17-КР Конструктивные и объемно-планировочные 
решения 

ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений» 

Подраздел 1 «Система электроснабжения» 

4 03/10/17-ИОС1 Система наружного электроснабжения 
 

ООО 
«Сантехпроект» 

Подраздел 2,3 «Система водоснабжения и водоотведения» 
5 03/10/17-ИОС2,3 Система водоснабжения. 

Система водоотведения 
ООО 

«Сантехпроект» 

Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

6 03/10/17-ИОС4 Тепловые сети ООО 
«Сантехпроект» 

Подраздел 5 «Сети связи» 
7 03/10/17-ИОС5 Сети связи ООО 

«Сантехпроект» 
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Подраздел 6 «Система газоснабжения» 

8 03/10/17-ИОС6.1 Система наружного газоснабжения. ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 6 «Проект организации строительства» 

10 03/10/17-ПОС Проект организации строительства ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 
11 03/10/17-ООС Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
ООО ИТЦ 

«НОВИКОМ-ЭКО» 

Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

12 03/10/17-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических ресурсов» 

13 03/10/17-ЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности 
и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства» 

14 03/10/17-СМ1 Смета на строительство объектов капитального 
строительства. Книга 1 

ООО 
«Сантехпроект» 

15 03/10/17-СМ2 Прайс-листы.   Книга 2. ООО 
«Сантехпроект» 

Раздел 12 «Иная документация, установленная законодательными актами РФ» 

16 03/10/17-ГОЧС Раздел 12.1 Перечень мероприятий по 
гражданской обороне, мероприятия по 
предупреждению чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера 

 
ООО ИТЦ 

«НОВИКОМ-ЭКО» 

17 03/10/17-ТБЭ Раздел 12.2 Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

ООО 
«Сантехпроект» 

 

 

 

 

 

 



 

 
      

03/10/17 – ПЗУ.ПЗ       

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

Ген.дир. Жукова  02.18 Строительство блочно-модульной котельной 
АБМК "ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ"-300 ГТ для 
теплоснабжения МБОУ «Трехостровская 

СОШ», расположенной по адресу: 
Волгоградская область, Иловлинский район, ст. 

Трехостровская, ул. Советская, 36 

Стадия Лист Листов 

Гл.спец. Карпова  02.18 П 1 4 
Проверил    ООО "Сантехпроект" 

Свидетельство 
N 34-904-17/325-02 

Разраб. Усольцева  02.18 

Н. контр Кирилин  02.18 
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Схема планировочной организации земельного участка. 

1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства. 

Проектируемый земельный участок под автоматизированную блочно-
модульную котельную мощностью 300 кВт расположен по адресу: Волгоградская 
область, Иловлинский район, ст. Трехостровская, ул. Советская, 36. 

Принципиальные решения приняты в соответствии со следующими основными 
нормативными документами: 

- СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений"; 

- СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги"; 

- СП 118.13330.2012 "Общественные здания и сооружения". 

Автоматизированная блочно-модульная котельная мощностью 300 кВт 
запроектирована на основании задания на проектирование, утвержденного 
заказчиком, и градостроительного плана земельного участка, утвержденного 
постановлением Администрации Трехостровского сельского поселения 
Иловлинского р-на Волгоградской области N    от 2017 г. 

Площадка под строительство автоматизированной блочно-модульной 
котельной мощностью 300 кВт расположена на территории МБОУ 
Трехостровская СОШ по ул. Советская, 36. 

Ближайшие улицы: ул. Советская, ул. Комсомольская, ул. Молодежная. 
Границы зон действия публичных сервитутов на проектируемой территории 
отсутствуют. В соответствии с градостроительным планом земельного участка, 
данная территория не попадает в санитарно-защитные зоны и охранные зоны. 

К северу от проектируемого здания АБМК на расстоянии 31,27 м и к востоку 
на расстоянии 29,69 м расположено МБОУ Трехостровская СОШ, в западном 
направлении на расстоянии 21,36 м располагается существующее здание 
котельной. 

Подъезд к АБМК, расположенной на территории МБОУ Трехостровская СОШ, 
осуществляется по проектируемому щебеночному покрытию. Ширина 
противопожарного проезда 3,5 м. 
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АБМК имеет металлическое сетчатое ограждение высотой 2,0 м от уровня 
земли с опорами из труб Ø57х3,5 мм и калитку шириной 1,1 м. 

Категория земель размещенного земельного участка - земли населенных 
пунктов. 

Вид разрешенного использования - объекты инженерной инфраструктуры, 
предназначенные для обслуживания данной зоны или являющиеся частью 
системы инженерной инфраструктуры всего населенного пункта (размещаются 
при соблюдении технических норм и регламентов).  

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Санитарно-защитные зоны объектов капитального строительства приняты по 
расчету рассеивания на атмосферный воздух, в соответствии с проектом 03/10/17-
ООС.  

Размер санитарно-защитной зоны принят 15м. 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка (если на земельный участок 
не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 
его не устанавливается градостроительный регламент). 

В соответствии с утвержденным постановлением Администрации 
Трехостровского сельского поселения Иловлинского р-на Волгоградской области 
N    от 2017 г., градостроительным планом земельного участка и с проектом 
правил землепользования и застройки Александровского сельского поселения 
данная территория относится к зоне "Д-2" - зона объектов образования. 

Номер градостроительного плана земельного участка RU34508313-0020. 

Кадастровый номер земельного участка 34:08:080103:487. 

Топографический план составлен на основе съемки, выполненной ООО 
«ГЕОРА» в 2017 г. Договор: №19/1017 от 03.11.17 г. Карта регистрации: 
№1080_17 от 16.11.2017 г.  

Строительство автоматизированной блочно-модульной котельной мощностью 
300 кВт не противоречит утвержденным градостроительным документам. 
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АБМК "ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ"-300 ГТ представляет собой отдельно стоящее 
сооружение, состоящее из одного транспортабельного блок-модуля. Блок-модуль 
изготавливается в заводских условиях и доставляется к месту строительства 
автотранспортом. АБМК "ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ"-300 ГТ работает полностью в 
автоматизированном режиме без обслуживающего персонала. 

Общие габариты помещения котельной (в осях) 2.1 м х 2.2 м с переменной 
высотой h=1.88м-1.90м (внутренний размер) с понижением в одну сторону 
котельной. 

АБМК "ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ"-300 ГТ расположена в границах существующих 
красных линий и в границах земельного участка. 

Автоматизированной блочно-модульной котельной мощностью 300 кВт: 

1. АБМК "ИНТЕР-ТЕРМОГАЗ"-300 ГТ представляет собой металлический 
каркас, обшитый сэндвич-панелями; 

2. Фундамент под блочно-модульную котельную - монолитная железобетонная 
плита ФПм1; фундамент под опору дымовых труб запроектирован столбчатым 
монолитным Фм1. 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства. 

 

№ 
п/п Наименование Един. 

изм. Количество Примечание 

 
1. 

 
Площадь благоустройства территории м2 

В границах 
отвода 

Доп. благ-
во за 

границами 
отвода 

Всего  
 
 

106,5 471,6 578,1 

2. 

Общая площадь застройки,  в том 
числе: м2 13,42 - 13,42  

Блочно-модульная котельная 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Электрощитовая, 

м2 5,06 - 5,06  

ШРП ИТГАЗ-R/72-2-У-ВК-G25-Е м2 1,62 - 1,62  

Металлическая дымовая труба м2 2,56 - 2,56  

Камера тепловая УТ1 м2 4,18 - 4,18  

3. Площадь покрытия м2 93,08 471,6 564,68  

4. Ограждение м.п - - 24,42  

5. Процент застройки % 12,6 - 2,3  
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод. 

Поверхностные стоки дренируют в существующие зеленые зоны. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Вертикальная планировка площадки строительства решена с учетом 
организации рельефа прилегающей территории, схемы организации рельефа 
проекта планировки и с учетом существующих отметок.  

Организация рельефа выполнена с максимальным сохранением 
существующего рельефа, сохранением уклонов проезда, допустимых для 
удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов. 

7. Описание решения по благоустройству территории. 

В схеме планировочной организации земельного участка предлагается 
обустройство прилегающей территории котельной путем устройства подъезда с 
восстановлением покрытия. 

 














