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1. Введение

Проект о внесении изменений и дополнений  в Генеральный план с. Лог   Иловлинского муниципального района Волгоградской области (далее проект) подготовлен ГБУ ВО « ВОАПБ»   по обращению  ООО «ВолгоградНИПИморнефть»  от 12.02.2016 г. №12/335, об отображении в генеральном плане объекта  Сбор, транспорт  и подготовка газа Весеннего, Осеннего, Зимнего месторождения», с учётом дополнительной информации, предоставленной отделом архитектуры администрации Иловлинского  муниципального района. 

При разработке  проекта внесения изменений и дополнений  в Генеральный план с. Лог    Иловлинского муниципального района Волгоградской области учитывались, принятые документы территориального планирования Российской Федерации,  документы территориального планирования Волгоградской области и Иловлинского муниципального района, принятые региональные и местные программы развития.

В силу Градостроительного Кодекса РФ Генеральный план Логовского сельского поселения устанавливает   основные три задачи:

1. Функциональное  зонирование территории поселения;

2. Отображает существующие и планируемые к  строительству объекты 

регионального и местного значения;

3. Устанавливает границы населенных пунктов входящих в состав

Логовского сельского поселения, путем включаемых и  исключаемых  земельных участков.

Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим направления градостроительного и социально-экономического развития и мероприятия направленные на повышение качества жизни населения, эффективности функционирования территории поселения и ее инвестиционной привлекательности, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, рациональное природопользование, охрану и использование объектов культурного наследия, сохранение и улучшение окружающей природной среды.


Обоснование решений по территориальному планированию, основано на: 

· анализе материалов, предоставленных структурными 

подразделениями Администрации Иловлинского муниципального района, Комитетом строительства Волгоградской области, ГУ МЧС Росси по Волгоградской области, органами статистики, эксплуатирующими организациями и др. 

· утвержденном паспорте социально-экономического  развития 

Иловлинского района и села Лог комплексном территориальном анализе территории села Лог Иловлинского района,

· научных и проектных разработках  областных организаций, в т.ч. 

Генеральной схеме комплексной организации территории Волгоградской области (ГСКТО), институт «Волгоградгражданпроект», 1993; «Схема развития и размещения производительных сил Волгоградской области в условиях перехода на рыночную экономику», ОАО «Волгоградгражданпроект», 2002 г.

· Материалах  проекта схемы территориального планирования
Волгоградской области ,ЗАО «Волгоградгражданпроект», 2008г.

· Генеральном плане , совмещенном с проектом детальной планировки 

центральной части р.п. Лог Иловлинского района Волгоградской области (Проектный институт «Волгоградгражданпроект», 1984 г.


Ранее утвержденный  генеральный  план села Лог был выполнен проектной организацией «Росстройпроект» (Волгоград) по заказу администрации Иловлинского муниципального района Волгоградской области по результатам проведенного тендера  в 2008 году.

(раздел  в ред. решения Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
Глава 1. Анализ современного состояния территории 
(наим. главы 1 в ред. решения Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
1.1 Краткая характеристика Иловлинского муниципального района.
Иловлинский район расположен в центральной части Волгоградской области.

Граничит с районами: с севера- Фроловским и Ольховским районами, с юга- Калачевским районом, с востока- с Дубовским районом, с запада- с Клетским районом.

Административный центр района- г.п. Иловля, находится на пересечении важных железнодорожных веток: «Поворино-Волгоград; Москва-Волгоград; Иловля-Петров Вал- Саратов.

В Иловлинском районе по состоянию на 1981 год проживало 27,8 тыс.чел., в том числе 38,5% (10,7% тыс.чел.) городское значение –р.п. Иловля и р.п. Лог. В р.п. Лог проживает 12,5% населения района.

Ведущей отраслью народного хозяйства района является сельское хозяйство, которое специализируется на производстве мяса, молока, зерна, овощей, фруктов.

Существенное место в животноводстве района занимает индивидуальный сектор.

В настоящее время население района способно полностью обеспечить себя за счет собственного производства продуктов питания.

Излишки продуктов будут вывозиться по схеме межрайонных связей в областной центр.  

Избыток продуктов растениеводства ( картофеля, фруктов, овощей ) создан за счет развитого подсобного хозяйства. На перспективу развития личного подсобного хозяйства также будет играть первостепенную роль в обеспечении населения района в овощах, картофель, фруктах, яйце.

Иловлинский район имеет разветвленную транспортную сеть. Территорию района пересекают железнодорожные линии: Поворино-Волгоград, Москва-Волгоград, Иловля-Волгоград, Иловля- Петров Вал-Саратов.

По территории района проходит федеральная автодорога (М6) Волгоград-Москва, протяженностью 60 км в пределах района.

1.2 Краткая характеристика территории с. Лог

В 1870 году была построена железная дорога Царицын-Грязи.

В шести верстах от хутора  Трактирский была построена железнодорожная станция, которая получила название Лог.

Постепенно вокруг станции стали селиться люди, население непрерывно росло.

В 1960 году хутор Лог получил название рабочий поселок Лог. В настоящее время рабочий поселок Лог получил статус – село Лог.  Село расположено в северо-западной части Иловлинского района. Имеет единый земельный массив площадью 578 гектар. Расстояние от районного центра 24 км, от г. Волгограда- 100 км.

Железнодорожное полотно делит село на две части , в черте села имеется два железнодорожных переезда.

На расстоянии 2,6 км проходит федеральная трасса Волгоград-Москва, линии электропередач и линии связи.

По данным паспорта социально экономического развития население села Лог составляет 3 940 человек, из них трудоспособного населения 1845 человек, пенсионеров 1192 человека, в том числе инвалидов- 320, участников ВОВ -52. В школе обучаются 550 человек, 105 посещают – дошкольное учреждение. 146 детей дошкольного возраста не посещают дет.сад. Несовершеннолетняя молодежь с 15 до 18 лет – 173 человека.

По национальному составу население делится:

Русские   
          - 85%

Турки-месхитинцы, азербайджанцы, народы Дагестана
 - 6%

Украинцы, беларусы, марийцы, чуваши, армяне

      - 9%

Планировочный подцентр село Лог , дополняющий основной центр – г.п. Иловлю, расположен в 24 км о райцентра на железнодорожной магистрали   «Волгоград- Москва» и в 2,6 км от федеральной дороги «Волгорад-Москва».

Село Лог – формирующийся центр северо-западной местной систем расселения, с. Логовское сельское поселение , включающий группу сельских населенных мест.

В с. Лог проживает 12,5% населения района.

На территории р.п. Лог расположены следующие предприятия и организации:

	№ п/п
	Наименование организации 
	Количество работающих

	1
	ЛПУМГ (Логовское производственное управление магистральных газопроводов) ул.Телеграфная 85
	       193

	2
	Филиал Волгоградтрансгаз ОРС ООО Саратов-газторг»
	7

	3
	РЭС-3 (Районные сети) ул. Телеграфная
	51

	4
	ООО «Зори Поволжья»- плодозавод пер.Мостовой 21
	78

	5
	Логовское хлебоприемное предприятие ул.Пролетарская 50 
	44

	6
	Железнодорожная станция Лог ул.Железнодорожная 2
	9

	7
	Участок качалинской дистанции путей  ул.Железнодорожная 5
	19

	8
	Логовское потребительское общество с 8 торговыми точками ул. Ленинская 10, 5
	47

	9
	Индивидуальные предприниматели с 12 торговыми точками, в том числе 2 парикмахера, 1 место по пошиву одежды, 3 по ремонту автомобилей, на разных улицах села
	47

	10
	79 крестьянско-фермерских хозяйств по регистрации в собственных 9
	158

	11
	Логовское ИПС (инкубатор) ул.Телеграфная 114
	11

	12
	Отделение Сбербанка Кр.площадь 4
	4

	13
	Отделение почтовой связи Кр.площадь 4а
	10

	14
	Филиал районного узла связи Кр.площадь 28
	10

	15
	Государственная аптека и 2 частных аптечных киоска, в том числе 1 человек от Логовского потребительского общества Кр.площадь 13;Ленинска 4; Советская 2
	2

	16
	Логовская районная больница на 60 коек Кр.площ.10 
	82

	17
	Поликлиника Садовая 58
	16

	18
	Логовская средняя общеобразовательная школа ( в том числе 34 учителя и 13 человек обслуживающего персонала) Кр.площадь 26
	47

	19
	Дошкольное учреждение Красная площадь 30
	35

	20
	Участок «Фроловомежрайгаз» Советская 50
	15

	21
	Участок ООО «Волгоградрегионгаз» Кр.площадь 28
	2

	22
	Участок коммунальных электросетей, 35
	8

	23
	СПК «Логовский» Строительная 8
	20

	24
	Логовское отделение милиции Кр.площадь 4а
	18

	25
	Логовской дом культуры (7 кружков, 38 участников художественной самодеятельности) Советская 1 
	7

	26
	Взрослая и детская библиотека Советская 4,6
	4

	27
	Филиал Иловлинской музыкальной школы (37 учащихся), Советская 12.
	5

	28
	Участок МУП Иловлинское КХ-водоканал ,Кр.площ.26
	25

	29
	Участок Иловлинского МУП Бытсервис, обслуживает 2 гражданских кладбища, Советская 4
	5

	30
	Нефтебаза- охрана участка, Пролетарская 10.
	5

	31
	Две АЗС («Лукойл» и ООО «Дрожник», Телеграфная за трассой 
	14

	32
	СКПК «Старт»,ул. Красная пл.2
	2

	33
	Логовская пожарная часть ,Колхозная 10б
	6

	34
	Администрация Логовского городского поселения,Кр.площадь 2
	10

	35
	Автострахование «Росгосстрах-юг» и Страховая компания правоохранительных органов «АРГО»,Кр.площадь 2
	2

	36
	Социальные работники, Кр.площадь 4
	6

	
	ИТОГО:
	1024


Село газифицировано, имеется 1386 частных домовладений, 15 двухэтажных домов, две котельные.

Речки или водоема на территории поселка нет, обеспечение жителей поселка водой производится из глубинных скважин. В летний период воды критически не хватает. Протяженность водовода составляет 37 км, 16 артезианских скважин. Коммуникации устаревшие и требуют замены и ремонта.

На территории села имеется уличное освещение, 112 фонарей.

Дорог с твердым покрытием – 18 км или 72 000 кв.м., щебеночных- 16 км или 64 000 кв.м., проселочных- 17 км или 68 000 кв.м., длина тротуаров 1600 кв.метров.
Климатические характеристики

Климатические характеристики села Лог обусловливаются его расположением в серединной части Волгоградской области.

Климат на территории села характеризуется континентальностью, что  выражается в больших амплитудах суточных и годовых температур воздуха.

Суровая зима, жаркое лето, частые засухи и суховеи.

Острая засушливость климата и изменчивость, количества выпадаемых осадков, широкая амплитуда температурного режима в разные годы приводят к сильному влиянию на урожайность сельскохозяйственных культур. Полная амплитуда возможных колебаний составляет 80 С.

Ниже приводится Таблица среднемесячных максимальных и минимальных температур 
              Месяцы          Среднемесячная         Максимальная            Минимальная 

Январь
-12,4
4
-36

Февраль
-11,6
3
-37

Март
-5,3
18
-31

Апрель
6,7
29
-16

Май
16,2
34
  -7

Июнь
20,7
40
  -1

Июль
23,4
41
   6

Август
21,2
42
   4

Сентябрь
14,4
38
   -7

Октябрь
6,2
31
  -17

Ноябрь
-1,7
19
  -26

декабрь
-8,5
11
  -38


г о д
5,8
42
   -38

Преобладающими направлениями ветра являются: западные, а в осенний период восточные. Наименьшее число штилей отмечаются в январе, феврале, марте и апреле.

Среднегодовое количество осадков по многолетним наблюдениям определяется в 255,0 мм. Осадки приурочены, главным образом, к весеннее-летнему периоду. Среднегодовой снежный покров начинается в конце декабря- в январе и держится до конца марта. Достигает средней толщины 39,5 см.

Рельеф, почвы, геологическое строение и гидрогеологические условия.

Почвы.

Село Лог располагается в северо-западной части Иловлинского муниципального района. Иловлинский муниципальный район с севера граничит с Фроловским районом, с северо-востока с Камышинским районом, с востока с Дубовским районом, с юга с Калачевским районом, с запада с Клетским районом.  

В геоморфологическом отношении территория села представляет собой равнину аккумуляторно-эрозионного облика с едва заметным уклоном на юг и юго-запад. Территория села разделяется на всем протяжении балкой на две части: западную и восточную. Территория села по природным условиям относится к району сухостепной зоны. Преимущественно каштановые почвы разного механического состава. Территория села – это район проявления водной и ветровой эрозии. 

В геологическом строении территории села принимают участие отложения Хвалынского, Хазарского, Бакинского яруса, представленных чередованием песков, супесей, суглинков и глин общей мощностью 60-70 м. Залегающие третичные отложения Апшеронского яруса представлены чередованием песков и глин. 

Отложения Хволынского и Хазарского ярусов выходят на поверхность.

По площадям и составу геологическое строение можно разделить следующим образом: в пониженных затопленных участках балок развиты аллювиальные плаватые  супеси, пески и суглинки плодородного состава. На склонах всхолмлений – делювиальные суглинки, комковатые, тяжелые, с примесью разнозернистого песка мощностью 1-2 м. Под аллювиально-деллювиальными отложениями и на вершинах возвышенностей, непосредственно под поверхностью зелени залегают суглинки и глины ательского горнита Хазарского яруса.

По физико-химическим свойствам грунты характеризуются следующими составами:

1. Современные аллювиально-деллювиальные отложения – твердые 
малоовражные суглинки, чаще макропористые, просадочные. Учитывая их небольшую мощность (1-2 м), категория просадочности для них не выходит за пределы 1 категории.

2. Ательские суглинки обладают просадочностью в основном в верхней 
части до глубины 2,5 – 3,0 м. Не исключена возможность просадочных свойств и глубже. Категория просадочности – первая.

3. Местами преимущественно в северо-западной части имеют небольшое 
распространение морские шоколадные хволынские глины, обладающие значительной набухаемостью при замачивании.

   
В целом территория села Лог пригодна для застройки жилыми и промышленными зданиями с допустимыми нагрузками 1,5 – 2,0 кг/см². 

Глубина залегания грунтовых вод – 10-20 м.

Растительность.

Растительный слой образуют разреженные  белополлынно-житняковые ассоциации с пятнами чернополынной, прутняковой и ромашковой ассоциации. Балки изобилуют кустарниковой растительностью с редкими вкраплениями древесных групп.
1.3. Современное использование территории
Логовского сельского поселения .

По данным генерального плана 1984 года ( иные данные не представлены) земли села составляют 577,6 га.

Селитебные территории составляют 66,39% от территории городских земель. В пределах селитебной территории значительный удельный вес (9,94%) приходится на улицы и неудобные земли ( 20,13%).

Зеленых насаждений общего пользования практически нет.

Железная дорога, проходящая по центральной части поселка с юга на север и делит город на два района- восточный и западный.

Центр, административные учреждения расположены в западном районе.

С запада поселок ограничен склоном и автодорогой, с востока- пашней.

Поселок вытянут вдоль железной дороги.

Основные промышленные и коммунально-складские территории расположены в южной, северной, восточной части поселка образуют 2 промузла: северный ( молочно-товарная и свиноферма колхоза « Путь хлебороба», южный ( газокомпрессорная станция, газораспределительная станция, МТС, РСУ, ДРП комплекс очистных сооружений). МТМ перешли на северозапад поселка. Кроме того в западной части поселка среди жилой застройки распологаются: плодозавод, механизированный ток колхоза и колхозный двор. В той же части поселка в непосредственной близости от плодозавода расположено действующее кладбище. Существующее кладбище должно быть вынесено из зоны застройки. Базовый участок под кладбище площадью 1,0 га, отводится в юго- западной части поселка.

В восточной части поселка располагаются децентрализовано: «Сельхозтехники» , МПМК, нефтебаза, склады «Заготзерно».

Для размещения и развития производственно-промышленной зоны резервируется площадки на юге и севере поселка.

В селе Лог располагалась центральная усадьба колхоза « Путь хлебороба». Связи: автомобильная дорога с. Лог-х.Вилтов- затон, с твердым покрытием протяженностью 12,0 км. Подъезд к станции «Лог» осуществляется от дороги к х.Ширяевскому, протяженностью 3,0 км. Подъезд к с. Лог-2,6 км твердое покрытие – от автомагистрали «Волгоград-Москва».

В р.п. Лог расположен Логовский поссовет в который входит:

1. с.Лог – центральная усадьба

2. х..Вилтов-усадьба отделения,к/х

3.х.Голенский –ограниченного развития

4.х..Трактирский –ограниченного развития.

Граница сельского поселения установлена законом Волгоградской области. Граница территории села Лог не определена. Проектом предлагается определить и отобразить границу с.Лог.

Таблица «Существующий баланс земель на территории 
Логовского сельского поселения»
	Категория земель /функциональная зона


	Площадь, га
	Площадь, %

	Земли населенных пунктов
	986,2
	2,781

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	636,1


	1,852

	Земли лесного фонда
	1444
	4,204

	Земли водного фонда
	130
	0,379

	Земли сельскохозяйственного назначения
	22 697


	66,088

	Свободные территории
	8 450
	24,605

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	0,5
	0,001

	ИТОГО:
	34343,80
	100


(таб.  введена . решением Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
1.3.1 Демографическое состояние.

По данным территориального органа государственной статистики по Волгоградской области численность населения с.Лог в последние пять лет стабилизировалась на уровне 4,2 тыс.численности.

Миграционные процессы представлены в таблица № 1 ( Ч.1.Т.2)
Итоги миграции населения р.п.Лог.

Таблица № 1 ( Ч.1.Т.2)
	Годы
	Число прибывших
	Число выбывших
	Миграционный прирост

	1998
	149
	52
	97

	1999
	121
	76
	45

	2000
	120
	39
	81

	2001
	80
	31
	49

	2002
	66
	49
	17

	2003
	89
	38
	51

	2004
	81
	34
	47

	2005
	89
	42
	47

	2006
	70
	48
	22


2007г.-нет данных, т.к. р.п. Лог преобразован в сельский населенный пункт

Опираясь на показатели представленные в таблице можно сделать вывод о незначительном миграционном приросте населения с. Лог.

Динамика численности прироста населения в целом положительна см.Таблицу № 2  (Ч.1.Т.2)
Анализируемые годы

Таблица № 2  (Ч.1.Т.2).

	
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	человек

в % к 1999г.
	3897
	3891
	3887
	3889
	3887
	3803
	3789
	3930
	4132
	4187

	
	100
	99,8
	99,7
	99,8
	99,7
	97,6
	97,2
	100,8
	106,0
	107,4


За проанализированный период в общей сложности произошло увеличение числа жителей на 290 человек или на 7,4% за 10 летний период. Среднегодовое увеличение численности 0,74%, но фактически увеличение произошло  только в последние 3 года за счет увеличения рождаемости и положительных миграционных показателей.

В возрастной структуре населения Лога также наметилась положительная динамика. Сложившаяся критическая ситуация в 2005 году, когда для населения старше трудоспособного возраста превосходила детей почти в 3 раза, что говорила о резком постарении населения, в настоящий момент соотношение приблизились к нормальному показателю- доля примерно равная.  Таблица №3 (Ч1Т2)
Возрастная структура населения р.п. Лог
Таблица №3 (Ч1Т2)

	Наименование показателей
	Анализируемые годы

2005


	2006
	2007
	2008
	на расчетный срок

2014
	2028

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Постоянное население, всего человек
	3789
	3930
	4132
	4787
	4230
	4300

	в том числе

- младше трудоспособного возраста;человек
	496
	691
	896
	971
	990
	998

	% от общей численности
	13,1
	17,6
	21,7
	23,2
	23,4
	23,2

	- население трудоспособного возраста:человек
	1719
	2336
	2283
	2190
	2210
	2240

	% от общей численности
	45,4
	59,4
	55,3
	52,3
	52,2
	53,3

	-население трудоспособного возраста:человек
	1307
	903
	953
	1026
	1030
	1062

	% от общей численности
	34,5
	23,0
	23,1
	24,5
	24,4
	23,5


В современной ситуации трудовые ресурсы имеют следующую структуру занятости. В промышленности и строительстве трудятся 15,0%, в сельском хозяйстве-9,5%, в обслуживающих отраслях около 9%, в образовании -2,3%, в здравоохранении -4,6%. Таким образом в экономическом производстве население занято около 50% трудоспособного населения.

Проанализировав сложившуюся демографическую ситуацию можно следать следующие выводы.

1. Численность постоянного населения за последние 10 лет увеличилась на 
290человек или на 7,4%.

2. Естественный прирост численности населения и миграционный прирост 
имеют положительное значение.
1.3.2 Состояние жилищного фонда.

По данным паспорта социально-экономического развития МО с.Лог жилищный фонд насчитывает 92,4 тыс.м.кв.

В том числе многоквартирный жилищный фонд насчитывает 12 домов общей площадью 7329 м.кв. В селе преобладает фонд личной собственности, по преимуществу одноэтажный. Распределение жилищного фонда по степени износа не представлено. Жилой фонд села характеризуется низким уровнем благоустройства ( см.Таблица№4   Ч.1.Т.2)

Данные по жилому фонду с. Лог
Таблица .№ 4   Ч.1.Т.2

	№ п/п
	Наименование исходных данных
	ед.измер.
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Жилищный фонд, Всего
	шт./м2
	12/7329

	
	Из общего жилищного фонда

находятся:
	
	

	
	- в государственной собственности
	шт./м2
	-

	
	- в муниципальной собственности
	кв./м2
	9/416,9

	
	- в собственности граждан
	м2
	6912,1

	2
	Обеспеченность жилого фонда                инженерной инфраструктурой
	
	

	
	- Водопроводом
	шт./м2
	9/6177

	
	-Канализацией
	шт./м2
	8/5665

	
	-Электроплитами
	шт./м2
	-

	
	Электроотоплением
	шт./м2
	1/512

	
	-Газовыми плитами
	шт./м2
	11/6817

	
	-Газовым отоплением
	шт./м2
	3/1152

	
	-Газовыми водонагревателями
	шт./м2
	9/6105

	
	-Централизованным отоплением ( от котельных)
	шт./м2
	8/5665

	
	-Горячим водоснабжением ( от котельных)
	шт./м2
	-

	
	Ветхий и аварийный жилой фонд
	шт./м2
	-

	
	
	
	


Примечание: данные по многоквартирному жилищному фонду. Информацией по частному жилфонду не располагаем.

Анализируя состояние жилищного фонда необходимо сделать вывод о недостаточном внимании к состоянию жилищного фонда села. Требуется разработать мероприятия по реконструкции современной жилой среды и развитию новых жилых территорий.

1.3.3 Состояние сетей водоснабжения.

Водоснабжение в настоящее время осуществляется из подземных вод через 17 скважин. Глубина скважин колеблется от 50 до 165 м. Дебит воды составляет от 0,7 до 30 м3/ч. Помимо скважин в селе имеется ряд шахтных колодцев, располагающихся на уличных проездах и приусадебных участках. Глубина шахт колеблется от 14 до 30 м. Качество воды удовлетворительное. Вода, в основном, пресная, мягкая, редко слабо соленая.

Водопроводная сеть имеет общую протяженность 7 км. Выполненная из стальных труб диаметром 100-150 мм, требует реконструкции. На сетке водопровода установлены водоразборные колонки. В летнее время объемы подачи воды не соответствуют реальным потребностям в связи с тем, что часть водопроводной воды используется для полива. Общий объем водоснабжения – водопотребления составляет 375 000 м3. Значительная часть подготавливаемой воды расходуется на полив индивидуальных участков, в связи с чем в летний период наблюдается значительная нехватка воды.

Плодозавод и другие предприятия имеют свои скважины-четыре- производительностью по 160м3/час и три по 60м3/час. Состояние водопроводных сетей требует реконструкции и развития.

1.3.4 Состояние сетей канализации.
Централизованных сооружений для сбора, отвода и очистки сточных вод от населения и промышленных предприятий в с. Лог не имеется.

Нечистоты от населения собираются в поглощающие ямы, расположенные на приусадебных участках.

В р.п. Лог имеется канализация от плодозавода и жилого микрорайона № 1 компрессорной станции. Протяженность самотечной сети Д=150мм-1,75 км, напорного 16,0 км из асбестоцементных труб Д=150мм.

Действуют две насосные станции: одна от м-на № 1 производительностью 72 м3/час и вторая от плодозавода производительностью 57 м3/час. Расчетная производительность сооружений механической очистки стоков 2000 м3/сут. Фактически меньше – 1-1,2 т.м3/сутки. Очистные стоки направляются на поляфильтрации площадью 1,1 га.

Требуется разработка мероприятий по развитию сетей канализации.

1.3.5 Состояние сетей теплоснабжения.

Для рабочего села Лог характерны следующие специфические особенности; связанные с архитектурно- планировочным решением и небольшой численностью населения ( 4,18 тыс.чел.):низкая теплоплотность, незначительная единичная концентрация теплопотребления, обусловленная малыми объемами многоквартирных жилых зданий преобладание теплопотребления жилого сектора над производственным.

Отопление многоквартирного жилого фонда и объектов соцкультбыта и производственных зданий осуществляется централизовано от маломощных  котельных.

Плодозавод имеет более мощную котельную .

Индивидуальный жилой фонд отапливается газовыми водонагревателями и печами на твердом топливе.

1.3.6 Состояние сетей газоснабжения.
Анализ состояния сетей и объектов обеспечивающих газоснабжение позволяет сделать вывод о их удовлетворительном состоянии. При развитии территории села, потребуются предложения по развитию сетей и объектов газоснабжения.
1.3.7 Состояние улично- транспортной сети.
Существующая уличная сеть р.п. Лог довольна сложна. Улицы узкие и в основном не благоустроены. Основные транспортные магистрали: ул.Телеграфной, шириной 25-30 м, ул.Ленинская, шириной 25 м,; ул. Красная площадь – шириной 25-40 м, пер.Вокзальный шириной от 15 до 25 м. Общая протяженность улиц-35,20 км, общая площадь улиц и площадей 57,41 га. Средняя ширина улиц -18 м. Только 5,0 км. Улиц имеют гравийное покрытие, что составляет 14,20% от общей протяженностью улиц.

Восточный планировочный район села отсечен от основного массива железной дорогой. Имеются только 2 железнодорожных переезда.

Отсутствие возможности беспрепятствий связываться автотранспортом с основным планировочным районом, это также отсутствие беспрепятственной связи с Волгоградом. Затруднено медицинское и иное социальное обслуживание восточной части села. Требуется подготовка мероприятий по развитию улично-транспортной сети. 
1.3.8. Состояние благоустройства и озеленения.
Климат Иловлинского района континентальный с резкими колебаниями температуры, жарким продолжительным летом, суровой малоснежной зимой и недостаточным количеством атмосферных осадков.

По природным климатическим условиям район относится к сухостепной зоне каштановых почв. Годовое количество осадков колеблется от 300 до 400мм в год, с преобладанием осадков в летний период. 

Почвы в основном каштановые, разного механического состава. Это район совместного проявления водной и ветровой эрозии. 

Осадки в летний период носят характер ливней, при которых значительная часть осадков, не успев впитаться в почву, стекает в овраги, реки.

Весной при быстром таянии снега, мерзлая земля не может впитать такие воды. 

Распределение тепла по времени года крайне неравномерно. Поздние весенние заморозки часто губят молодые посадки, а сильные зимние морозы иногда приводят к гибели даже крупных деревьев, не говоря уже о частом обмерзании момлодых ветвей. Снежный покров не велик и легко сдувается ветром. Почва промерзает на глубину 1,3м. 

Характерным является также возникновение пыльных бурь, когда почва высушивается ветром и переносится на большие расстояния, что ведет к оголению корневой системы деревьев. Посадки в таких условиях возможны лишь при искусственном увлажнении почвпроведения комплекса агромелиоративных мероприятий.

Современное состояние

Зеленые насаждения общего пользования занимают площадь 0,84га, что составляет 2,4м2/чел. При норме 7,0м2/чел. Это небольшой сквер расположенный у школы, напротив поссовета.

Со всех сторон село окружено землями сельскохозяйственного назначения. В недавнем прошлом это были пахотные земли. Создать пояс озеленения вокруг села чрезвычайно сложно. Необходимы мероприятия по озеленению территории в границах поселковой черты. Благоустройство территории села крайне низкого качества.
1.3.9. Состояние объектов здравоохранения.
В настоящее время в с. Лог распологается одна больница (ул. Красная площадь, 10) с терапевтическим отделением на 30 мест и детским отделением. Имеется поликлинника (ул. Садовая, 58) на 75 посещений в смену. Имеются две аптеки (ул. Красная площадь, 13, ул. Советская, 3).
1.3.10.Состояние объектов культуры.
На территории Логовского сельского поселения расположенны: Логовский СДК и Вилтовский сельский клуб. Имеется два здания библиотеки Таблица №5  (Ч.1.Т.2.)

Таблица №5  (Ч.1.Т.2.)
	№

п/п
	Наименование здания
	Место-нахождения
	Год постройки
	Общая площадь сооружения, м2
	Вместимость зала/ книжный фонд
	% износа

	1
	Логовский СДК
	с. Лог

ул. Советская, 1
	1936
	660,2
	250человек
	70

	2
	Вилтовский сельский клуб
	Хут. Вилтов, ул. Центральная, 34
	1958
	135,3
	60человек
	58

	3
	Логовская сельская библиотека
	с. Лог, 

ул. Советская, 2
	1898
	300
	30чел./26,1 тысяч книг
	80

	4
	Логовская детская библиотека
	с. Лог, ул. Советская,4
	1968
	88
	20чел./24,3 тысяч книг
	50

	5
	Музей Трудовой и Боевой Славы
	с. Лог, ул. Советская,1
	В здании СДК
	100
	30 человек
	70


Все выше указанные объекты газифицированы и электрифицированы. Другой инженерной структуры не имеют. 
1.3.11. Состояние объектов воспитания и образования.
Состояние объектов воспитания и образования представлено в таблица № 6 (Ч.1.Т.2.)
Таблица № 6 (Ч.1.Т.2.)
	№

п/п
	Наименование исходных данных
	Показатели

	Объекты социального и культурно-бытового назначения

	Образование:

	1.
	Общеобразовательные школы — МОУ Логовская СОШ

- адрес 

- вместимость по проекту

- количество учащихся на начало года

- обеспеченность здания инженерной инфраструктурой
	Волгоградская обл.

Иловлинский район

с. Лог

ул. Красная площадь, 6

560 уч-ся

388 уч-ся 

1. Электроснабжение от поселковой сети.

2. Теплоснабжение централизованное от поселковой котельной.

3. Газоснабжение централизованное для автономной газовой горелки в музее.

4. Водоснабжение централизованное от поселковой сети. 

5. Канализация в септик.

6. Телефонная связь от поселковой сети. 

7. Интернет через модем.

8. Вывоз ТБО самостоятельно.

	2.
	Дошкольные образовательные учреждения — МДОУ Логовский детский сад

- адрес

- вместимость по проекту

- количество учащихся на начало года

- обеспеченность здания инженерной инфраструктурой
	Волгоградская обл.

Иловлинский район

с. Лог

110детей

120детей

1. Электроснабжение от поселковой сети.

2. Теплоснабжение централизованное от поселковой котельной.

3. Газоснабжение централизованное для автономной газовой горелки в музее.

4. Водоснабжение централизованное от поселковой сети. 

5. Канализация в септик.

6. Телефонная связь от поселковой сети. 

7. Вывоз ТБО самостоятельно.

	3.
	Учреждения  среднего профессионального образования

- адрес

- вместимость по проекту

- количество учащихся на начало года

- обеспеченность здания инженерной инфраструктурой
	Нет

	4.
	Учреждения дополнительного образования

- адрес

- вместимость по проекту

- количество учащихся на начало года

- обеспеченность здания инженерной инфраструктурой
	Нет


 В настоящее время площадь помещений в школе достаточна, что связана с общим по стране демографическим провалом. Учитывая положительную динамику прироста детского населения и необходимость развития территории села, следует предусмотреть на расчетный период возможность строительства еще одной школы. 

Вместимости детского сада уже не достаточна в настоящее время. Требуются соответствующие мероприятия по устранению сложившейся проблемы. 

Аналогичные проблемы возникают с состоянием спортивных объектов. Имеющиеся на территории Логовской СОШ стадион и спортивные площадки, а также спортивный зал не вполне отвечают современным требованиям. На расчетный период потребуются мероприятия по строительству нового спортивного комплекса в составе новой СОШ.

1.3.12. Состояние объектов торговли и потребительского рынка
Таблица№7  (Ч.1.Т.2.)
	№

п/п
	Наименование исходных данных
	Показатели

	Объекты социального и культурно-бытового назначения

	
	Объекты торговли, бытового обслуживания, общественного питания
	Объектов торговли — 27 шт.

Объектов бытового обслуживания — 3 шт.

Объектов общественного питания — 2 шт.

	
	Объекты торговли (дислокация, объем реализации, специализация, количество работников)
	27 объектов торговли, из них 

Продукты — 22,

Промышленные товары — 5 

	
	Объекты бытового обслуживания населения: мастерские по ремонту обуви, часов, автомобилей, сложной бытовой техники, ателье по пошиву одежды, прачечные бани и т.п. (дислокация, объем реализации, специализация, количество работников)
	Ателье по пошиву одежды — 1чел.

Парикмахерская — 2чел.

Техническое обслуживание — 1чел. 

	
	Предприятия общественного питания, в т.ч. Школьные столовые (дислокация, объем реализации, специализация, количество работников)
	Два предприятия общественного питания из них: школьная столовая, рабочая столовая

	
	Объекты придорожного сервиса (дислокация, вместимость, специавлизация, сезонность)
	Сезонная торговля плодоовощной и бахчевой продукцией. 


Следует отметить, что потребительский сектор в селе развит слабо, за исключением объектов торговли продовольственными продуктами. 

В угнетенном состоянии находится сектор общественного питания способный предложить услуги только двух столовых. 

Сезонная торговля плодоовощной и бахчевой продукцией территориально не обустроены, в связи с чем представляет опасность для транспортоного движения по магистрали Волгоград — Москва. 
1.3.13. Состояние промышленности.

На территории с. Лог расположены следующие предприятия: таблица №8 (Ч.1.Т.2.)

Таблица№8 (Ч.1.Т.2.)
	№ п/п
	Наименование организации
	Количество работающих

	1
	ЛПУМГ (Логовское производственное управление магистральных газопроводов) ул.Телеграфная 85
	193

	2
	Филиал Волгоградтрансгаз ОРС ООО Саратов-газторг»
	7

	3
	РЭС-3 (Районные сети) ул. Телеграфная
	51

	4
	ООО «Зори Поволжья»- плодозавод пер.Мостовой 21
	78

	5
	Логовское хлебоприемное предприятие ул.Пролетарская 50
	44

	6
	Железнодорожная станция Лог ул.Железнодорожная 2
	9

	7
	Участок качалинской дистанции путей  ул.Железнодорожная 5
	19

	8
	Логовское потребительское общество с 8 торговыми точками ул. Ленинская 10, 5
	47

	9
	Индивидуальные предприниматели с 12 торговыми точками, в том числе 2 парикмахера, 1 место по пошиву одежды, 3 по ремонту автомобилей, на разных улицах села
	47

	10
	79 крестьянско-фермерских хозяйств по регистрации в собственных 9
	158

	11
	Логовское ИПС (инкубатор) ул.Телеграфная 114
	11

	12
	Отделение Сбербанка Кр.площадь 4
	4

	13
	Отделение почтовой связи Кр.площадь 4а
	10

	14
	Филиал районного узла связи Кр.площадь 28
	10

	15
	Государственная аптека и 2 частных аптечных киоска, в том числе 1 человек от Логовского потребительского общества Кр.площадь 13;Ленинска 4; Советская 2
	2

	16
	Дошкольное учреждение Красная площадь 30
	35

	17
	Участок «Фроловомежрайгаз» Советская 50
	15

	18
	Участок ООО «Волгоградрегионгаз» Кр.площадь 28
	2

	19
	Участок коммунальных электросетей, 35
	8

	20
	СПК «Логовский» Строительная 8
	20

	21
	Участок МУП Иловлинское КХ-водоканал ,Кр.площ.26
	25

	22
	Участок Иловлинского МУП Бытсервис, обслуживает 2 гражданских кладбища, Советская 4
	5

	23
	Нефтебаза- охрана участка, Пролетарская 10.
	5

	24
	Две АЗС («Лукойл» и ООО «Дрожник», Телеграфная за трассой
	14


Село газифицировано, имеется 1386 частных домовладений, 15 двухэтажных 
домов, две котельные.

Речки или водоема на территории села нет, обеспечение жителей поселка водой производится из глубинных скважин. В летний период воды практически не хватает. Протяженность водовода составляет 37км, 16 артезианских скважин. Коммуникации устаревшие и требуют замены и ремонта.

На территории села имеется уличное освещение, 112 фонарей. 

Дорог с твердым покрытием — 18 км или 72000кв.м., щебеночных — 16км  или 64000 кв.м., проселочных — 17 км или 68000 кв.м., длина тротуаров 1600кв.метров. 

Глава 2. 


Анализ реализации ранее разработанного генерального плана.
(ПИ Волгоградгражданпроект — 1984г.).

Предыдущий Генеральный план села Лог был разработан проектным институтом «Волгоградгражданпроект» по заданию Волгоградского областного отдела по делам строительства и архитектуры в 1984г.

Генеральный план был подготовлен вместе с ПДП Центральной части тогдашнего рабочего поселка Лог.

В связи с изменившимся социально-политическим и экономическим состоянием РСФСР, образованием нового государства и утратой централизованного финансирования для реализации положений Генерального плана р.п. Лог, предыдущий генеральный план оказался не реализованным. 

При этом следует отметить, что основные положения генерального плана села Лог (р.п. Лог) не утратили своей актуальности в аспектах развития общественно-значимой инфраструктуры. Материалы, содержащиеся в Генеральном плане 1984 года по развитию транспортной инфраструктуры, инженерной инфраструктуры, общественно-значимой социально-культурной инфраструктуры могут быть положены в основу предложений по разработке нового Генерального плана села Лог.

Учитывая нынешнее экономическое состояние региона — Волгоградской области, Иловлинского муниципального района и села Лог, целесообразным будет признать, что развитие жилых зон, т.е. резервирование земельных участков для развития жилых зон за нынешней поселковой чертой на расчетный период вряд ли осуществимо. 

Положения предыдущего генерального плана касающиеся прогноза численности насееления на расчетный период (2010года) оказались завышены (5,0 тыс. человек), но это не вина проектировщиков. Скачкообразное изменение социально-политического строя  в РСФСР и кардинальная перестройка экономики новой России поставила проектировщиков перед необходимость пресмотра расчетных показателей. Вместе с тем, как уже отмечалось выше, общие положения предыдущего проекта генерального плана (1984) по планировочной организации территории, цели и задачи генерального плана, мероприятия по формированию общественно-деловых зон, по созданию удобных транспортных связей всех планировочных зон, развитию жилых зон, организации удобных и эффективных транспортных связей между селитебными и промышленными зонами, мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры, созданию зеленых насаждений общего пользования, мероприятия по инженерной подготовке и благоустройству территории села, а также установлению границ территории села определены правильно. 

Предложения нового генерального плана основаны на приемственности проектных предложений генерального плана подготовительного ПИ «Волгоградпроект» в 1984 году в части инфраструктурного  развития села Лог, Иловлинского муниципального района в новых социально-экономических условиях. 

Глава 3. 
Обоснование вариантов решения задач территориального планирования Логовского сельского поселения
(наим. главы 3  в ред. решения Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
С учетом целей территориального планирования и задач, решение которых необходимо для достижения устойчивого пространственного планирования территории села Лог путем согласования интересов федеральных, региональных, муниципальных и частных интересов, выбора стратегических приоритетов развития территории прилагается рассмотреть несколько вариантов развития территории с. Лог.
3.1. Социально-экономические предпосылки развития территории  
(наим. п.3.1   в ред. решения Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
Село Лог занимает значительное место, в экономике Иловлинского района. Это второй после районного центра по численности населения населенный пункт, в настоящее время 4,2тыс. человек.

В селе расположена однолинейная железнодорожная станция, железнодорожное полотно делит поселок на две части. На территории поселка имеется школа, больница, поликлиника, магазины и другие учреждения сферы обслуживания. В поселке имеется водопровод, населенный пункт газифицирован, функционируют две котельные. 

В связи с тем, что Иловлинский  район в целом имеет сельскохозяйственную специализацию в р.п. Лог отсутствуют крупные промышленные предприятия. На территории р.п. Лог расположено несколько промышленных и сельскохозяйственных предприятий и организаций. Основными промышленными предприятиями являются организации по распределению и транспортировке газа, нефти и электроэнергии, в них занято немногим более 250человек. Это такие предприятия: Логовское производственное управление магистральных газопроводов, филиал Волгоградтрансгаз ООО «Саратов-газторг» и районные электросети. 

Несколько больше работающих в агропромышленных и сельскохозяйственных мероприятиях, около 350 человек, к которым относятся плодозавод ООО «Зори Поволжья», Логовское хлебоприемное предприятие и 80 крестьяно-фермерских хозяйств. 

Вблизи поселка, на северо-востоке разведано месторождение глины для производства керамического кирпича. На протяжении нескольких десятилетий в поселке ведущей отраслью является сельское хозяйство и пищевая промышленность, работающая на местном сырье. 

Несмотря на то, что Лог не получил планируемого в «комплексном проекте» районной планировки Иловлинского района Волгоградской области (Волгоградгипросельхозстрой, 1983) развития, он является планировочным подцентром района и к нему тяготеют близлежащие населенные пункты. 

Внешние связи села Лог осуществляются по железной дороге и автомобильным дорогам общего пользования. В планах Министерства путей сообщения заложены решения о необходимости устройства второй железной колеи — железнодорожной линии Волгоград — Москва. Реализация планов на сегодняшний день отсутствует. При этом следует отметить возрастающую динамику грузоперевозок по железной дороге, что, несомненно, должно привести к увеличению численности кадров, обслуживающих внешний транспорт — железную дорогу. На территории железнодорожной станции Лог располагается пристанционное складское хозяйство. Непосредственная близость села от автомобильной дороги общего пользования Волгоград — Москва создает благоприятные предпосылки развития территории населенного пункта. Воздушный транспорт в настоящее время отсутствует, хотя площадка для приземления и взлета малой авиации есть. 

Наличие хорошо сформированной дорожной сети в южной части с. Лог (Южная промышленная зона) и достаточное для развития промышленных функций территория — позволяет надеяться на интенсивный рост производственного сектора. Это подтверждено в проекте схемы территориального планирования Волгоградской области, где в перечне мероприятий по развитию производства есть предложение о размещении в пределах территории с. Лог завода по производству флоат-стекла со специальным магнетронным  напылителем.

3.2. Население села и анализ вариантов развития. Выбор основного варианта. 

Численность постоянного населения р.п. Лог по данным Росстата по Волгоградской области на 01.01.2008г. Составляет 4187 человек. По исторической предпосылке расселения и эконом-географическим факторам (транспортный каркас Волгоградской области) Логу отводилось планировочного подцентра Иловлинского муниципального района. Следует признать, что село Лог с этой ролью несомненно способно справиться. 

Анализ численности населения поселения показывает, что происходит незначительный, но стабильный рост в течении последних трех лет, который сменил длительный период стабильного количества населения и даже некого его снижения в 2003-2005гг. таблица № 9 (Ч1Т2.)

Таблица № 9 (Ч1Т2.)
Динамика численности населения р.п. Лог. 

	
	Анализируемые годы
	На расчетный срок

	
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2014
	2028

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	чело-век
	3897
	3891
	3887
	3889
	3887
	3803
	3789
	3930
	4132
	4187
	4230
	4300

	В% 1999г.
	100
	99,8
	99,7
	99,8
	99,7
	97,6
	97,2
	100,8
	106,0
	107,4
	108,5
	110,3


За проанализированный период в общей сложности произошло увеличения числа жителей на 290человек или на 7,4%  за десятилетний период. Среднегодовое увеличение численности 0,74%, но фактически увеличение произошло только в последние три года за счет увеличения рождаемости и положительных миграционных показателей. 

Естественный прирост в поселке также имеет положительный показатель, рождаемость превышает смертность. Учитывая сложившуюся тенденцию увеличения численности населения Лога на расчетный срок можно предполагать сохранение существующего населения и некоторое его увеличения.
Таблица № 10 (Ч1Т2.)

Возрастная структура населения р.п. Лог

	Наименование показателей
	Анализируемые годы
	На расчётный срок

	
	2005
	2006
	2007
	2008
	2014
	2028

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Постоянное население, всего человек
	 3789
	3930 
	4132
	4187 
	 4230
	4300 

	- в том числе младше трудоспособного возраста: человек
	 496
	691 
	896 
	971 
	990 
	 998

	% от общей численности
	 13,1
	 17,6
	21,7 
	 23,2
	 23,4
	 23,2

	- население трудоспособного возраста: человек
	1719 
	2336 
	2283 
	2190 
	 2210
	2240 

	% от общей численности
	 45,4
	59,4 
	55,3 
	 52,3
	52,2 
	53,3 

	- население трудоспособного возраста: человек
	 1307
	 903
	 953
	 1026
	1030 
	1062 

	% от общей численности
	34,5 
	 23,0
	23,1 
	 24,5
	24,4 
	 23,5


В современной ситуации трудовые ресурсы имеют следующую структуру занятости. В промышленности и строительстве трудятся 15,0%, в сельском хозяйстве – 9,5%, в обслуживающих отраслях около 9,0%, в образовании – 2,3%, в здравоохранении – 4,6%. Таким образом, в экономическом производстве поселения занято около 50% трудоспособного населения. 

Проанализировав сложившуюся демографическую ситуацию можно сделать следующие выводы.

1. Численность постоянного населения за последние 10 лет увеличилась на 
290 человек или на 7,4%.

2. Естественный прирост численности населения и миграционный процесс 
имеют положительное значение.

3. Доля детей увеличилась за 10 лет почти в два раза, численность 
трудоспособного населения хотя и уменьшилась на 200 человек, но составляет более 50%. В перспективе резкого снижения трудовых ресурсов не предполагается.

4. В Логе имеются трудовые ресурсы не занятые в общественном 
производстве. Задача перспективной политики развития поселения – это создание новых рабочих мест при развитии и реконструкции существующих предприятий и организация новых производств по переработке сельхозпродукции.

5. С учётом тенденции развития поселения и государственной социально-
экономической политики, численность населения возрастёт к 2028 году на 2,9% и будет составлять 4,3 тыс. человек.

Опираясь на вышесказанное можно рассмотреть два варианта (сценария развития села Лог.

1. Вариант (минимальный) – рассматривает возможность минимального 
прироста численности населения по сравнению с современной величиной. По рассматриваемому варианту предполагается, что не будут приняты достаточно эффективные меры по улучшению ситуации. Не произойдёт в необходимых масштабах инвестирование в развитие производства, транспортной и инженерной инфраструктуры. Это, несомненно, отразится на социальной сфере и демографических показателях. Этот вариант предполагается не рассматривать так как реальные предпосылки развития села дают основания на иной сценарий.

Учитывая тенденции увеличения численности населения села, а также настойчивые усилия Правительства Российской Федерации, Государственной власти субъекта Федерации - Волгоградской области, работу органов муниципальной власти Иловлинского муниципального района по стабилизации экономической ситуации и формированию предпосылок для  постепенного перехода от стабилизации к неуклонному росту, следует выбрать вариант устойчивого развития села.

2. Вариант (максимальный) предполагает стратегию, при которой в 
результате осуществления мер, способствующих развитию экономики и устойчивого развития территории, достигаются сначала средние, а затем и относительно высокие темпы экономического роста. Устойчиво развивается социально-значимая инфраструктура, открывая возможности по развитию жилых территорий, улучшению экологического состояния, обеспечиваются основные потребности населения.

По мнению ряда демографов, меры социально-демографической политики проводимые различными уровнями власти РФ способны повлиять повышение интенсивности рождаемости.

Ожидаемое улучшение общей социально-экономической ситуации должно привести к уменьшению уровня смертности и, соответственно, к увеличению продолжительности жизни, которая войдет в рамки естественно обоснованных пределов.

Важным фактором формирования численности населения является миграция. В перспективе механический прирост населения будет определяться как уровнем развития экономики села Лог, так и экономической и политической ситуацией в России и странах СНГ и может значительно колебаться по годам. Учитывая относительную близость села к административному центру Волгоградской области и в то же время удаленность от точек конфликтов, Лог может стать привлекателен для мигрантов.

По этим основаниям из двух вариантов прогнозов численности населения на расчётный срок – 2028г., предлагается утвердить II вариант развития села с численностью 4300 человек.
3.3.Стратегические направления с.Лог.

3.3.1 Стратегические ориентиры развития .

· Выполнение селом Лог функций транспортно-коммуникационного узла;

· Выполнение селом Лог функций второго опорного центра, одного из 
«полюсов» роста Иловлинского муниципального района;

· Стимулирование развития конкурентно-способных видов деятельности 
опирающихся на местные сырьевые ресурсы;

· Создание имиджа «дружелюбной» территории – безопасной, 
благоустроенной и комфортной для проживания и отдыха;

· Совершенствование транспортной инфраструктуры в рамках 
взаимодействия с управлением развития железных дорог и автомобильной дороги общего пользования Москва-Волгоград в целях интенсификации функционирования региональных и местных перевозок.

· Совершенствование инженерной инфраструктуры с целью создания 
условий для интенсификации развития производственного сектора экономики и обеспечения комфортного и безопасного проживания на территории населенного места.
· Стимулирование инвестиционной активности в агропромышленном

комплексе путем создания благоприятных инфраструктурных условий в сельской местности.

· Активизация участия граждан, проживающих в сельской местности, в

реализации общественно значимых проектов
(абзацы. введены  решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
3.3.2. Градостроительная концепция развития села Лог.
Градостроительная концепция генерального плана основана на стратегической цели развития села – улучшения качества жизни.

При разработке генерального плана были учтены современные требования к организации планировочной структуры населенных мест.  Реконструкция хаотично застроенных территорий за счёт повышения плотности застройки, реорганизации производственных зон, оказавшихся  с течением времени в непосредственной близости от жилых зон, освоения наиболее привлекательных в природном отношении территорий для размещения жилых зон, рекреационных зон, зон массового отдыха, концентрация промышленных, складских и коммунальных функций на специально отведенных территориях с формированием санитарных защитных зон и т.д.

При формировании концепции нового генерального плана учитывались следующие обстоятельства:


-Наличие предыдущего генерального плана (1984г. ПИ «Волгоградгражданпроект» - положения которого в сфере развития общественно-значимой инфраструктуры оказались не реализованными, но не потеряли своей актуальности.

- Наличие расчленённости территории села на два крупных планировочных образования, которая исторически сформировала вытянутую вдоль железной дороги форму территорий.

- Наличие двух основных въездов на территорию села со стороны Волгограда и Москвы, поддерживаемых протяженными главными улицами села.

- Наличие двух вспомогательных въездов в село со стороны городского округа г. Фролово и со сторны х. Ширяевский

- Наличие балки Логовской вытянутой с юга на север – естественно-природного объекта, в настоящее время не освоенного.

- Отсутствие эффективных поперечных связей между разделенными железной дорогой территориями.

- Наличие в южной части территории села промышленной зоны обеспеченной транспортной и инженерной инфраструктурой и имеющей свободные для развития земли.

- Наличие в северной части, в непосредственной близости от автомобильной дороги в направлении г. Фролово резервных территорий для развития.

- Наличие в восточной части территорий благоприятных для развития жилых, общественно-деловых, образовательных и рекреационных функций.

-Наличие необходимости выноса кладбищенских функций на нормативное расстояние от жилой зоны.

- Наличие необходимости отобразить предложения по границе территории села Лог с последующим утверждением этой границы.

- Наличия мелкой сетки жилых кварталов.

- Наличия необходимости сформировать и отобразить зону сложившегося размещения объектов общественно-делового назначения, а так же необходимости подготовки  предложения по формированию общественно-деловых и иных функций на развивающихся территориях.

- Достаточно развитый в недавнем прошлом производственно-промышленный потенциал и сохранившиеся квалифицированные кадры.

 
- Наличие в планировочной среде элементов природного ландшафта, способных преобразить монотонную застройку в живописный выразительный сельский пейзаж.

- Наличие в пределах территории сельского поселения и в относительной близости от села (15 км) исключительно ценных по своим ландшафтным характеристикам территорий левобережья р. Дон.

 - Наличия у транспортной инфраструктуры села возможностей для реконструкции и дальнейшего развития.

- Наличие значительной площади свободных от застройки территорий в пределах действующей черты села – это возможность размещать новые жилые территории, рассматриваются как важный положительный фактор дальнейшего качественного градостроительного преобразования села Лог.

- Наличие в заявленных планах развития – Иловлинского муниципального района, схемы территориального планирования Волгоградской области мероприятиями по строительству цементного завода, завода флоат стекла.

 
Глава 4. Перечень мероприятий по территориальному планированию Логовского сельского поселения 
(наим. главы 4 в ред. решения Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
4.1 Проектно функциональное зонирование.

Проектно-функциональное зонирование села Лог, в целом, предлагается осуществить в рамках преемственности  с решения генерального плана 1984года (ПИ «Волгоградгражданпроект»). Но  с учётом новых социально-экономических реалий и существующего состояния градообразующих функций. То есть:

- Упорядочить, сделать ясной зоны транспортно-уличной инфраструктуры в продольном направлении. Организовать связки (закольцовки) продольных направлений.

- Организовать бесконфликтные транспортные коридоры туннельные проходы под железной дорогой, связав тем самым западную и восточную часть территории села с одновременным предоставлением восточной территории бесконфликтно подключиться к основным транспортным магистралям.

- Уплотнить производственные функции в южной промышленной зоне, завершив строительство очистных сооружений, сформировав площадку для строительства завода по производству флант-стекла, устройству новых территорий для строительства складов.

- Сформировать в пределах сельской черты в западном районе зону массового отдыха в пределах балки Логовской.

- Сформировать общественно-деловую зону в пределах существующего центрального ядра села, дополнив развитие центральных функций в западной  и в восточной частях села. 

- Упорядочить границы, существующей жилой зоны  и сформировать новые жилые зоны в западной и восточной частях села.

-Учитывая вышеперечисленные обстоятельства композиция планировочного решения территории села опирается в своём развитии на следующие принципы:

- Развитие и благоустройство основных и главных магистралей и улиц села. Создания возможностей для выстраивания эффективных и продольных связей между функциональными зонами.

- Развитие и благоустройство главных улиц села формирующих поперечные связи между двумя планировочными образованиями Западным и Восточным.

- Благоустройство балки Логовской с формированием в её границах зоны массового отдыха и физкультурно-оздоровительных объектов.

- Концентрация производственных, складских и коммунальных функций в южной производственной зоне. Вынос производственных и складских функций с территорий жилых зон.

- Выносе жилых функций из санитарно-защитных зон действующих промышленных предприятий. Организация нормативных санитарно-защитных зон.

 
- Дальнейшем формировании и развитии общественно-деловых функций как в сложившемся ядре села, так и на территориях подлежащих развитию.

          - абзац исключен решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175
- Генеральным планом Логовского сельского поселения предусматривается строительство следующих объектов.

(абзац введен решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

Таблица 1 «Планируемые объекты капитального строительства регионального значения»

	№ п/п
	Виды объектов, их характеристики
	Характеристики зон с особыми условиями

	1
	 ДОУ (120 мест) в селе Лог

Иловлинского района Волгоградской области
	       -

	2
	реконструкция существующего здания под размещение  поликлиники на 100 посещений в смену в с. Лог Иловлинского района Волгоградской области.
	       -


(таблица  1 введена решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

Таблица 2. «Планируемые линейные объекты местного значения»

	№ п/п
	Виды объектов, их характеристики
	Характеристики зон с особыми условиями

	1
	«Сбор, транспорт и подготовка газа Весеннего, Осеннего, Зимнего месторождения»
	50 м


(таблица  2 введена решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

Таблица 3 «Планируемые объекты капитального строительства местного значения»

	№ п/п
	Виды объектов, их характеристики
	Характеристики зон с особыми условиями

	1
	«Завод по производству флоат-стекла»
	300 м

	2
	«Животноводческая ферма»
	500 м

	3
	«Солнечная станция»
	-

	4
	«Логистический центр по хранению 150 тыс. тонн плодоовощной продукции.»
	-

	5
	«Придорожный сервис»
	          -

	6
	Водозабор 
	     100-50 м


(таблица  3  введена решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

Сведения об объектах планируемого размещения отображены на  Карте «Карта планируемого размещении объектов местного значения. Карта функционального зонирования Логовского сельского поселения».

(абзац  введены Решением Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

Для дальнейшего улучшения качества жизни населения  на территории Логовского сельского поселения планируется прокладка кабелей линий связи, Волоконно-оптическая линий передач, надземных и подземных коммуникаций ЛЭП.
(абзац введены  решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)
Таблица 4.  «Планируемый баланс земель территории Логовского сельского поселения»

	Категория земель /функциональная зона


	Площадь, га
	Площадь, %

	Земли населенных пунктов
	1061,2
	3,281

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	     636,3
	1,968

	Земли лесного фонда
	1451
	4,488

	Земли водного фонда
	    334,6
	  1,035

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	    130,7
	0,404

	Зона сельскохозяйственного назначения
	  26 089,9
	            80,681

	Свободные территории
	     2633
	8,143

	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	       0,5
	            0,001

	ИТОГО:
	          32337,2
	100


(таблица  4  введена решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

4.2.Охрана культурного наследия. Основные мероприятия по охране объектов культурного наследия и исторических территорий.
При формировании исходных данных для проектирования был подготовлен список памятников истории и культуры находящихся на территории с. Лог. В пределах расчетного срока следует сформировать в необходимом объеме финансовые ресурсы для подготовки проектов зон охраны культурного наследия.

Согласно Градостроительному кодексу РФ одним из основных принципов градостроительной деятельности должно быть ее осуществление «… с соблюдением требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых территорий». В поселениях, имеющих памятники истории и культуры, устанавливаются зоны охраны, в пределах которых запрещается или ограничивается градостроительная, хозяйственная и иная деятельность, причиняющая вред объектов историко-культурного наследия, или ухудшающая их состояние и нарушающая целостность и сохранность. Границы территорий и зон охраны памятников истории и культуры определяется и утверждаются в порядке, установленным законодательством об охране объектов культурного наследия , и отображаются как обязательные к руководству в градостроительной документации, в том числе, в градостроительных регламентах.

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и зона охраняемого ландшафта. Необходимый состав зон определяется Проектом зон охраны культурного наследия (ст.34 часть 1 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002г. №73-ФЗ2002г.)
Зоны охраны объектов культурного наследия – это выделенные территории, предназначенные для сохранения памятников и их среды, выявления их историко-художественной ценности и наиболее целесообразно использования.

Зоны охраны устанавливаются также на территориях, сопряженных с памятниками истории и культуры, которые могут представлять собой архитектурные ансамбли, достопримечательные места, исторические центры системы и элементы планировочной структуры города, такие как площади, улицы, парки, памятники археологии, произведения монументального –декоративного искусства и т.д.

Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности представляют собой территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются основные требования к реконструкции.

Зона охраняемого природного ландшафта- это территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса, открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

В соответствие с законодательством Российской Федерации зоны ограничений по условиям объектов культурного наследия могут устанавливаться только путем переноса их из Проектов зон охраны объектов культурного наследия.

4.3 Градостроительные мероприятия по развитию основных функциональных зон.

4.3.1. Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры.

Поселок с юга на север пересекает железнодорожная линия «Волгоград-Москва», деля поселок на западный и восточный районы. В основном поселок расположен в западном районе, там же расположена и станция «Лог».

Железная дорога относится к категории объектов федерального значения. Данных о ее развитии в пределах иловлинского района нет, так как отсутствует схема территориального планирования Российской Федерации. Тем не менее объективная необходимость объемов железнодорожных перевозок, в русле общего экономического развития Российской Федерации, может вызвать потребность АО РЖД в возврате к планам МПС РСФСР по устройству второй колеи железной дороги Волгоград-Москва, протяженность 64 км., в пределах Иловлинского района.

Автомобильный транспорт.

Автомобильные связи села построены на функционировании федеральной автодороги Москва-Каспий (М6), которая, в свою очередь связывает с. Лог с районным центром «областным» центром. Автодорога проходит в 2,6км от села. Межпоселковые связи осуществляются по автодороге с твердым покрытием – 12 км-х.Вилтов и х. Ширяевский- 3.0 км.

Воздушный транспорт.

Ввиду близкого расположения района от областного центра  и наличия хорошей транспортной связи автомобильным и железнодорожным транспортом регулярного воздушного сообщения с районом нет.

Для взлета и посадки небольших самолетов имеется запасной аэродром в 5 км. Северо-восточнее р.п. Лог. Этот аэродром используется для самолетов и сельскохозяйственной авиации. Складов минеральных удобрений и ядохимикатов- нет.

Объем перевозок всеми видами транспорта возрастет на перспективу в 1,5 раза.

Уличная сеть.

Намечаемая в проекте система общепоселковых улиц отвечает задаче обеспечения взаимными связями селитебных районов с промышленными зонами и имеет выходы на внешние автомобильные дороги.

Улицы Телеграфная и пер. Вокзальный обеспечивают связь южной  и северной промышленных зон. Улицы Красная площадь, пер. Вокзальный через железнодорожный переезд обеспечивают связь восточной части с западной и северо-западной.

Хотя северная промышленная зона в настоящий период находится в упадке, а территорию ее предлагается перезонировать в зону сельскохозяйственного использования, актуальность развития главной продольной магистрали в границах ул. Телеграфной и пер. Вокзального остается значимой. На расчетный период, в рамках функционального зонирования предлагается сформировать новую зону промышленного назначения приблизив ее к магистрали в направлении ГО г. Фролово. К мероприятиям первоочередного периода ( до 2018г.) следует отнести устройство тоннельного перехода под железной дорогой, сформировав при этом новую улицу в районе скопления индивидуальных гаражей.( Основной чертеж). Трассировка новой улицы, тоннель под железной дорогой и с выходом: в западной части к зоне автобусного вокзала, а в восточной части к продолжению ул. Пролетарской позволит резко улучшить взаимосвязь восточной части села с основной территорией и внешним транспортом.

Данное мероприятие придаст ускорение развитию восточного района.

На расчетный период следует предусмотреть устройство второго тоннеля связывающего разделенные районы в северной части села(Основной чертеж).

Кроме перечисленных основных транспортных магистралей предусматривается развития сеть улиц и дорог местного значении, обеспечивающих непосредственные подъезды к жилым кварталам.

Станцию технического обслуживания автотранспорта предлагается разместить в коммунально-складской зоне в пределах южного промышленного узла. АЗС- располагается у развязки автомобильной федеральной дороги (2,6 км) у въезда в села. Увеличение количества АЗС – возможно в рамках развития частного бизнеса и в компетенцию органов власти не входит.

4.3.2. Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры.

· Водоснабжение.

На первую очередь для села необходимо пробурить 2 скважины, одну рабочую, другую резервную. (до 2014г.)

На расчетный срок- три скважины: 2 рабочих, одну резервную. Вода из скважин подается в водонапорную башню, емкостью 200м3 высотой 24м расположенную у поселка с южной стороны.

Схема водопроводной сети принята кольцевой. Водопровод прокладывается на глубине 2,2 м от поверхности земли из современных материалов. На водопроводной сети сооружаются колодцы, в которых устанавливаются пожарные гидранты, водоразборные колонки и запорно-регулировочная арматура.

По мере выхода из строя некоторых существующих водозаборных скважин, они подлежат ликвидации из за нарушения санитарных разрывов с застройкой.

Планируется  строительство  водозабора  к северо-востоку от х. Вилтов.
(абзац  введен решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

· Канализация.

     Схема канализации всего села принята с учетом рельефа местности, планировки и очередности застройки его.

На первую очередь (до 2014года) канализируется вся капитальная застройка.

По самотечным коллекторам сточные воды подводятся к проектируемой насосной станции перекачки. Насосная станция перекачивает стоки по двум напорным коллекторам 2Д=150 в самотечной коллектор Д=400, прокладываемый вдоль дороги на компрессорную станции.

Самотечный коллектор транспортирует сточные воды в существующую насосную станцию жилого квартала компрессорной станции, которую необходимо реконструировать с установкой в ней 3-х насосов ( 2 рабочих, один резервный) – на расчетный срок и (1 рабочий, другой резервный- на первую очередь. Насосная станция перекачивает сточные воды на существующую станцию механической очистки, которая должна реконструироваться с доведением ее производительности на проектный срок до 3300 м3/сут.

На первую очередь ее производительность достаточна. После механической очистки предусматривается полная биологическая очистка сточных вод на станции биологической очистки производительностью 4,2 тыс.м3/сут, по ТП 902-1-03-13.

Далее сточные воды подаются на поля орошения с сельскохозяйственным использованием и полив поселковых садов с окончанием вегитационного периода ( осеннее-зимний период)очищенные стоки направляются в пруды накопители.

Проектируемые очистные сооружения, поля орошения и резервные пруды-накопители располагаются в южном направлении от поселка рядом с существующими очистными сооружениями квартала компрессорной станции.

По окончании строительства и ввода в эксплуатацию проектируемых сооружений существующая канализация от плодозавода переключается на новую насосную станцию. Сброс в б. Логовскую ликвидируется. Ликвидируются и две напорных линий от существующей насосной станции квартала компрессорной станции, так как 2Д-150 малы для всего поселка.

Для планировочного развития новых селитебных территорий следует предусмотреть максимальные (для каждого района) централизованные системы хозяйственно-бытовой канализации с отведением стоков в канализационные очистные сооружения (КОС). Проектную производительность локальных КОС следует предусмотреть в объеме 3,5 тыс.м3.

· Электроснабжение.

На первую очередь строительства показатель электропотребления на одного человека принимаем равным 500квт.ч/год, на расчетный срок-1100 квт ч/год.

Годовое потребление электроэнергии по с. Лог на первую очередь строительства составит 

3500х500=1750000квт ч./год,

На расчетный срок-500х1100=5500000 квт/ч./год.

Мощность источников питания составит:

на первую очередь = 1750000/3700=201 квт,

на расчетный срок = 5500000/8700=632 квт

Таким образом, с учетом нового строительства, сноса и реконструкции существующего жилого фонда и учреждений соцкультбыта, увеличение нагрузок на 431 квт возможно покрыть от существующей п/ст.110/6 кв «Логовская» без значительных капитальных затрат.

Существующие ВЛ-6 кв должны быть реконструированы, трансформаторные подстанции ревизованы где это необходимо произведена замена силовых трансформаторов 6/0,4 кв на большую мощность.

· Телефонизация.

Расчет числа абонентов телефонной сети общего пользования и сети проводного вещания производится из условия один телефон и одна радиоточка на индивидуальный жилой дом ( коттедж) квартиру плюс 5% о их числа на общественный сектор. Исходя из предполагаемого количества жителей села (на расчетный период)-4300 м число коттеджей ( жилых домов) и квартир может составить -1432 единицы. Исходя из этого в с. Лог потребуется установить около 1650 телефонов и радиоточек.

Телефонную сеть необходимо вытащить кабелями прокладываемыми в телефонной канализации с установкой уличных телекоммуникационных шкафов и распределительных шкафов.

· Радиофикация.

К мероприятиям по радиофикации следует отнести строительство одного распределительного радиофидера по опорам. Радиофикацию осуществить от существующего радиоузла.

· Телевидение.

      Село Лог находится в зоне уверенного приема программ ТВ вещания. Может быть организована сеть кабельного телевидения.
· Теплоснабжение

На расчетный срок генерального плана в селе предполагается вести индивидуальное строительство на свободных территориях в восточной части села, а за пределами расчетного срока в западной.

Централизованным теплоснабжением рекомендуется обеспечить застройку общественного центра и объектов социальной инфраструктуры на территориях подлежащих развитию.

Теплоснабжение малоэтажной, усадебной застройки от индивидуальных теплогенераторов.

На первую очередь следует предусмотреть строительство новой котельной на газообразном топливе с расходом 16 Гкал/час.

На расчетный период следует предусмотреть 100%охват сельской застройки децентрализованным теплоснабжением на газообразном топливе.

На первую очередь потребуется ревизировать мощности теплооборудования  в котельной больницы и построить новую котельную для больницы.

· Газоснабжение.

Схема газоснабжения поселка Лог решена исходя из местоположения существующей газораспределительной  станции (ГРС) и с учетом существующих газопроводных сетей  и газорегуляторных пунктов (ГРП).

Использование газа предусматривается  на хозяйственно-бытовые нужды населения: для приготовления пищи (газовые плиты), для горячего водоснабжения (газовые колонки) при отоплении от теплосети в 2-х этажной застройке.

Для индивидуальной существующей и проектируемой застройки газ используется не только на приготовление пищи и горячей воды, но и на отопление.

Оптимальный радиус действия ГРП-471.2 м. В существующей схеме газоснабжения  - 4 газорегуляторных пункта отдельно стоящих для коммунально-бытовых нужд, один на территории  промышленного предприятия.

Существующие газорегуляторные пункты (ГРП) были проверены расчетом на возможность пропуска дополнительного расхода газа.

Расчёты показали, что существующая система газоснабжения реконструкции не подлежит, но по мере застройки посёлка система получит дальнейшее развитие.

Газопроводы низкого давления к жилым домам будут решены на стадии подготовки проектов планировки территории.
На территории Логовского поселения планируется строительство объекта капитального строительства «Сбор, транспорт  и подготовка газа Весеннего, Осеннего, Зимнего месторождения»
(абзац  введен решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

4.3.3. Мероприятия по развитию жилых зон. Новое строительство и реконструкция жилищного фонда.
 Общее количество жилищного фонда в р.п. Лог составляет 92,4 тыс. кв.м, из них 2,5 тыс. кв.м – в муниципальной собственности. Средняя жилищная обеспеченность составляет на 2007 г. – 23,7 кв. м/чел. По представленным администрацией данным  ветхого и аварийного жилья в рабочем поселке имеется.[image: image1.emf]0
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Рис.  Распределение жилищного фонда в р.п. Лог по формам собственности.

1 – весь жилищный фонд; 2 – в частной собственности; 3- в муниципальной собственности; 4 – в государственной собственности.

По сравнению с областными показателями жилищный фонд Лога отличается хорошим уровнем газификации (98%), вместе с тем обеспеченность другими  элементами инженерной инфраструктуры представляется недостаточной. Например, обеспеченность водопроводом составляет 60 %, канализацией – 10%, централизованное отопление 10 %, ваннами и горячим водоснабжением 0 %.
Таблица № 11 (Ч1Т2.)

Благоустройство жилищного фонда в р.п. Лог

(в % к общей величине жилищного фонда)

	Территории
	водопроводом
	канализацией
	централ.

отоплением
	газоснабжение


	горячим

водоснабжением

	р.п. Лог
	60
	10
	10
	98
	0

	в т.ч.  в муници-пальной собствен-ности
	90
	100
	100
	98
	0


Существующие темпы  жилищного строительства в р.п. Лог  составляют около 0,15 кв.м/чел/год.

Анализ современного состояния выявил ряд проблем жилищного комплекса р.п. Лог:

- относительно высокий  (по сравнению со средними  областным - 19, 3 кв. м/чел  и российским - 21, 2кв. м/чел - показателями) средний показатель жилищной обеспеченности – 23,7  кв. м/чел; 

- относительно низкий уровень инженерного обеспечения жилищного фонда  водопроводом, канализацией и горячим водоснабжением (при высоком уровне газификации);

- недостаточные темпы жилищного строительства.

С учетом положений  национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России»,  «Волгоградской областной целевой программы «Жилище» на 2007-2010 годы», а также  «Концепции долгосрочного социально- экономического развития Российской Федерации на период 2020-2030 гг.» к расчетному сроку необходимо  увеличить уровень обеспеченности населения жильём до 29 кв.м /чел.


С учетом этих направлений проектом Генерального плана предлагается решение следующих задач:

· увеличение темпов жилищного строительства к расчетному сроку для 
достижения планируемого ввода (не менее   0,48 кв.м/чел/год);
· ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда (не смотря на 
отсутствие подобного фонда в  настоящий момент, к расчетному сроку за 20 лет такой фонд появится);
· инженерная модернизация существующего жилищного фонда; 

сохранение и увеличение многообразия жилой среды и застройки, отвечающей запросам различных групп  населения, 

· формирование комплексной жилой среды, отвечающей социальным 
требованиям доступности объектов и центров повседневного обслуживания, городского транспорта, рекреации;

· внедрение новых более экономичных технологий строительства, 
производства строительных материалов;

· создание прозрачных условий для формирования рынка земельных 
участков под застройку; 

· привлечение средств федерального  и регионального бюджета, выделяемых 
для строительства жилья для льготных категорий граждан в рамках целевых федеральных программ.

Расчет жилищного фонда на  1-ю очередь (2014 г.)


Расчеты требуемого жилищного фонда на 1 очередь (2014 г.) выполнены с учетом сложившихся темпов ввода жилищного фонда нового строительства. В связи с отсутствием в настоящее время аварийного и ветхого фонда количество существующего сохраняемого жилищного фонда на 1-ю очередь составит 92, 4 тыс. кв.м.

Объем ввода нового жилищного фонда за период 1-ой очереди при существующих темпах нового жилищного строительства 0,15 кв.м/чел/год  составит в целом – 3,17 тыс. кв. м общей площади. В год будет строиться 0,75 тыс. кв.м жилья.

Таблица № 12 (Ч1Т2.)

Объемы жилищного фонда на 1-ю очередь (2014 г.) 
	Населенный пункт
	Расчетная численность

населения

тыс. жит.

(2014 г.)


	Существующий жил. фонд

тыс. кв.м

(2007 г.)
	Существ. сохраняемый жил. фонд

на 1-ю очередь,  тыс. кв..м
	Новое строительство,

тыс. кв. м
	Жилищный фонд на 1-ю очередь,

тыс. кв. м

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Лог
	4230
	92,4
	92,4
	3,17
	95,57


Таким образом, общий объем жилищного фонда района на 1-ю очередь составит 95,57 тыс. кв. м. Вместе с тем, при сохранении существующих темпов строительства жилищная обеспеченность  на первую очередь уменьшится по сравнению с существующей и составит 22,6 кв.м/чел . 
Расчет жилищного фонда на  расчетный срок  (2028 г.)

Расчет объемов нового жилищного строительства для нужд населения осуществляется, исходя из того,  что темпы ввода жилья увеличатся для достижения показателя жилищной обеспеченности 29 кв. м/чел. Ветхий и аварийный жилищный фонд на расчетный срок принимается, исходя из среднеобластных существующих показателей (2,2%),  -  2,1 тыс. кв. м.
	Населенный пункт
	Расчетная численность

населения

тыс. жит.

(2028 г.)


	Существующий жил. фонд

тыс. кв.м

(2007 г.)
	Жил. фонд на 1-ю очередь

(2014 г.)
	Сохраняемый жил. фонд на расчетный срок, тыс. кв. м
	Новое жил. строит-во

тыс. кв..м

(2014 - 2028 гг.)
	Расчетный жил. фонд тыс. кв .м

(2028 г.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	р.п. Лог
	4300
	92,4
	95,57
	93,47
	31,23
	124,7


Таблица № 13 (Ч1Т2.) Объемы нового жилищного строительства на расчетный срок
Таблица № 14 (Ч1Т2.)
Динамика развития  жилищного фонда по этапам реализации,
тыс. м2 общей площади
	Этапы реализации
	Существующий фонд на начало периода
	Объем сносимого фонда за период
	Сохраняемый фонд
	Объем нового строительства
	Объем фонда на конец периода

	I очередь 

(до 2014 г.)
	92,4
	-
	92,4
	3,17
	95,57 

	Расчетный срок (2014-2028 гг.)
	95,57
	2,1
	93,47
	31,23
	124,7

	Итого по этапам реализации
	
	2,1
	
	34,4
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Рис.      Динамика объемов жилищного фонда  в р.п. Лог по этапам.

современное положение; 2 – 1-я очередь; 3 – расчетный срок.

Темпы нового жилищного строительства в период с 2014 г. по 2028 г.

должны значительно увеличиться, чтобы достигнуть планируемых показателей жилищной обеспеченности. По расчетам они должны составить 0,57 кв.м/чел/год. Ежегодно должно сдаваться не менее  2,1 тыс. кв.м/год. 

Для новой  жилой  застройки сельских поселений преимущественным типом застройки предлагается малоэтажная индивидуальная жилая застройка с возможностью ведения личного подсобного хозяйства. Площадь участка до 0,2 га. 
Для укрупненных расчетов средняя площадь 1 индивидуального малоэтажного жилого дома принималась в размере 120-150 кв. м общей площади. Кроме того, для нового жилищного строительства в р.п. Лог предлагается коттеджный тип застройки. Жилые зоны будут представлять  участки до 0,2 га, застроенные индивидуальными жилыми домами в 1-3 этажа на  1 семью общей площадью 100-150 м2 и более.

Резервные площадки для жилищного строительства предусматриваются в границах черты населенного пункта и указаны на основном чертеже генерального плана.  Основной массив расположен в восточной части населенного пункта, меньшие площадки предусмотрены на западе и в юго-восточной части. Общая площадь резервных площадок под жилищное строительство при использовании предлагаемых типов застройки составит около 60 га. 

Таким образом, в р.п. Лог  на расчетный срок средняя жилищная обеспеченность составит 29 кв. м/чел (на 34 % больше по сравнению с существующей); общая площадь жилищного фонда – 124,7 тыс. кв.м, т.е. увеличится  на 35 % с учетом выбытия 2,1  тыс. кв. м аварийного и ветхого жилья. Общее количество нового жилищного фонда составит по этапам реализации 34, 4 тыс. кв.м.

     Жилую застройку села предлагается вести на базе существующей планировочной сетки с уточнением размеров земельных участков, предоставленных для ведения подсобного хозяйства. Капитальную застройку, формирующую каркасо-образующие улицы села, предлагается осуществлять одно-двухэтажными домами с улучшенной отделкой. В рамках подготовки правил землепользования и застройки села, а также документации по планировке требуется установить такие градостроительные регламенты, которые позволят в будущем сформировать качественные архитектурные решения. Учитывая различное состояние жилого фонда, необходимо новую капитальную застройку вести с учетом выбывающего жилого фонда на освобождающихся территориях.
 На территории  Логовского  сельского поселения планируются  работы по межеванию (формированию) земельных участков под выдачу льготной категории граждан согласно закону Волгоградской области №123-ОД  от 14.07.2015г. « О предоставлении земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан бесплатно.
(абз.  введен решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

4.3.4. Развитие общественного центра, общественно деловых зон и комплексов.

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по развитию общественно-деловых зон.

На первую очередь:

- Реконструкция и благоустройство исторически сложившегося общественного центра (ул. Красная площадь, ул. Советская, ул. Ленинская).

- Уплотнение общественно-деловых функций в районе железнодорожного вокзала.

На расчетный срок:

- Формирование общественно-деловой зоны на территории базы строительных материалов, в восточной части села, с выносом складских функций в южную промышленную зону.

- Уплотнение общественно-деловых функций в западной части поселка (ул. Комсомольская, ул. Строительная, ул. Победы).

- Формирование общественно-деловой (торговой) функции в районе подключения выезда из села к Федеральной автодороге Москва-Каспий (Волгоград).

4.3.5. Развитие объектов социальной инфраструктуры и культурного обслуживания.

Приоритетом развития социальной инфраструктуры является:

- строительство объектов социально гарантированного уровня – школ, детских дошкольных учреждений и амбулаторно-поликлинических учреждений. Требуется добиться 100% обеспечения жителей села сооружениями подобного типа. 

В рамках государственной программы Волгоградской области «Устойчивое развитие сельских территорий на 2014 - 2017 годы и на период до 2020 года», утвержденной постановлением Правительства Волгоградской области от 19 ноября 2013 г. № 681-п (в редакции постановления Администрации Волгоградской области  от 30 декабря   2015 г. № 835-п) предусмотрена  реконструкция существующего здания под размещение  поликлиники на 100 посещений в смену в с. Лог Иловлинского района Волгоградской области.
Государственной программой Волгоградской области «Развитие образования» на 2014 - 2020 годы» от 25 ноября 2013 г. № 668-п  (в редакции постановления Администрации Волгоградской области от 27 апреля 2016 г №203-п),  планируется  строительство ДОУ (120 мест) в селе Лог Иловлинского района Волгоградской области
(пп 4.3.5 введен  решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

4.3.6. Развитие природно-экологического каркаса и системы озеленения. 

Природно-экологический каркас и система озеленения является основой устойчивого развития территории. Зеленые насаждения классифицируются на устройства общего пользования (парки, скверы, сады, бульвары), ограниченного пользования и специального назначения (озеленение участков школ, больниц, детских садов, озеленение санитарно-защитных зон, сады, лесопарки). 

Санитарно-гигиеническое состояние села Лог в целом удовлетворительное. Имеются участки территории (вдоль железной дороги) с повышенным уровнем звукового давления. 

Настоящим проектом предусматривается проведение ряда мероприятий по охране оздоровлению воздушного бассейна, которые решаются в основном средствами архитектурно-планировочного характера. 

Проектом предусматривается организация санитарно-защитных зон от промпредприятий, сельскохозяйственных производств, очистных сооружений канализации, железной дороги и пр.

В санитарно-защитных  зонах запрещается новое жилищное строительство, а существующая застройка подлежит постепенному выносу по мере амортизации жилого фонда. 

Для улучшения санитарно-гигиенических условий села намечается вынос из селитебной зоны кладбища. От закрытого кладбища санитарно-защитная зона — 50м. 

Важная роль в оздоровлении воздушного бассейна отводится зеленым насаждением. (см. гл. «Озеленение»)

площадь зеленых насаждений общего пользования на расчетный срок составит 6,20 га или 12,40м2 на одного жителя. 

Площадь зеленых назначений специального насаждения составит 119,08га. 

С целью улучшения акустических условий намечается организация противошумовой санитарно-защитной зоны по 100м в каждую сторону от железной дороги. 

Улучшению санитарно-гигиенических условий будет способствовать упорядочение структуры транспортных магистралей разного значения. 

Охрана почв.

В р.п. Лог свалки не отвечают санитарным требованиям, хотя и организованны в отведенном месте — полигоны не оборудованы подъездные пути не благоустроены, в результате чего мусор сваливается беспорядочно. 

Мероприятия по охране почв направлены на предотвращения эрозии и смыва почв, устранение избыточного увлажнения, исключения загрязнения почв.

Основные мероприятия, предусматривающие охраны почв следующие:

- планово-регулярная очистка от мусора;

- организация усовершенствованной свалки-полигона, полей компостирования и скотомогильника. 

В целях сохранения плодородного слоя с площадей постоянного отвода, а также с площадей временного отвода и резерва растительный слой мощностью 25-30см срезается и складируется с последующим использованием для рекультивации отвалов резервов при планировке полей, а также работах по озеленению. 

Охрана, восстановление и обогащение ландшафта. 

Ландшафт планируемой территории довольно эстетичен.

С целью охраны природы проектом предусмотрено выделение территорий с лимитированным типом использования — зеленая зона р.п. Лог, санитарно-защитные зоны промышленных и сельскохозяйственных предприятий, железной дороги, где запрещены строительство и вырубка зеленых насаждений. 

В целях обогащения ландшафта предусматривается проектом: 

озеленение балки Логовской по типу лугопарков, где наряду с открытыми пространствами лугов создаются полуоткрытые пространства с групповым размещением зеленых насаждений;

сохранение всех зеленых насаждений, примыкающих к застройке.

4.3.7.  Основные направления реорганизации производственных территорий. 
Промышленные предприятия, в том числе и предприятия по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, составляют основу экономического развития села Лог. 
В современных условиях организационно-правовая форма промышленных предприятий села представлена главным образом акционерными (то есть) частными обществами. К полномочиям и обязательствам местной власти относятся вопросы создания условий (в том числе посредством территориального планирования) для развития промышленного производства. 

Производственные зоны размещаются в селе Лог представлены двумя крупными территориями: 

- южная производственная зона;

- северная производственная зона. 

Кроме того имеется несколько площадок промышленного и коммунально-складского назначения, которые дисперсно размещены в планировочном «теле» села. 

К основным мероприятиям по преобразованиям производственных территорий проектом генерального плана отнесены:

- функциональное уплотнение южной производственной зоны (в том числе через выявление неэффективных собственников и принятия мер по повышению эффективности использования территорий);

- создание условий и постепенный вынос коммунально-складских функций с территории восточной части села на территорию южной промышленной зоны;

- подготовка документации по планировке с целью резервирования территории в границах южной производственной зоны для размещения завода по производству флат-стекла;

- формирование резервной зоны производственного назначения в границах черты поселения приближенной к выездной автомобильной магистрали в сторону г. Фролово.

4.3.8. Охрана окружающей среды.
В целях охраны окружающей среды и снижения негативного воздействия на нее проектом предлагаются следующие мероприятия:
- При строительстве объектов воздействие на атмосферный воздухожидается при разработке грунта.С целью снижения негативного воздействия предусмотрено увлажнение грунта.

- При эксплуатации объектов воздействия на атмосферный воздух ожидается при эксплуатации автотранспорта и разработки котельных.Проектом предусмотрены гаражи боксового типа. Гаражи и кательные распологаются в соответствии с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.
-  Для снижения шумового воздействия проектом предусмотрено озеленения территории и остекление окон жилых домов согласно Пособия к МГСН 2.04-97.

Охрана почвенных и подземных вод от загрязнения и охрана земельных ресурсов.

В целях снижения негативного воздействия при строительстве и эксплуатации объектов проектом предусматривается:

- Движение транспорта и техники строго по твердым покрытиям существующих проектных дорог и проездов;

-   Пневмачистка колес автомобилей на выезде со стройплощадок;
-   Герметизация сетей и сооружений, исключающая утечки воды и стоков;

-  Сбор отходов в металлические кантенеры, установлены на площадках с твердым покрытием, и своевременный вызов отходов в места, согласованные с ФГУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии Волгоградской области» и Администрации. 

-  При эксплуатации проектных объектов бытовые сточные воды очищаются на реконструируюмых биологических очистных сооружениях;

- При эксплуатации существующих неканализованного  частного сектора бытовые сточные воды вывозятся передвижными средствами по договору со Спецавтохозяйством в приемную камеру существующей КНС1;
- При эксплуатации проектируемых и существующих объектов поверхностный сток с проездов очищается на проектируемых очистных сооружениях. После завершения застройки и инженерной подготовки территории предусмотрено благоустройство и озеленение территории.
4.3.9. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

Обеспечение безопасности населения в чрезвычайных ситуациях, обусловленных стихийными природными бедствиями, техногенными авариями и катастрофами, а также применением современного оружия является основной задачей инженерно – технических мероприятий гражданской обороны.

Село Лог расположено в Иловлинском муниципальном районе Волгоградской области, на расстоянии 96 км от г. Волгограда, категоризованного как 1я группа по ГО.

 ЧС техногенного характера

Территория находится в пределах зон возможного химического заражения и возможного сильного радиоактивного заражения (загрязнения).

 ЧС природного характера

На территории проектирования возможно возникновение следующих ЧС природного характера:

· сильный ветер – скорость ветра при порывах 25м/сек и более;

· крупный град – диаметр градин 15мм и более;

· сильный снегопад – количество осадков 150мм и более, за 12 часов и менее;

· высокий уровень грунтовых вод;

· землетрясение до 7 баллов;

· сильный гололед – отложения на проводах диаметром 20мм и более.

В  селе Лог необходимо выполнить систему оповещения населения по сигналам гражданской обороны (в соответсвии с главой 6 СНиП 2.01.51-90, ВСН 60-89).

Основные требования к системе оповещения ГО:

- возможность приема сигналов из Администрации Волгоградской области;

-наличие электросирен и громкоговорителей, обеспечивающих всю территорию планировки.

При чрезвычайных ситуациях необходимо предусмотреть водоснабжение территории в соответствии с нормами потребления (ВСН ВК 4-90 Приложение 1). Водопроводы и магистральные трубопроводы должны быть оборудованы устройствами по отбору воды из них.

Для обеспечения населения питьевой водой в случае выхода из строя всех головных сооружений или заражения источников водоснабжения в соответствии с п. 4.11 СНиП 2.01.51-90 на территории села Лог расположены подземные резервуары с запасом питьевой воды по норме не менее 10 л на одного человека.

В соответствии с требованиями СНиП 2.01.53-84 на территории села Лог необходимо предусмотреть  решения по светомаскировочным мероприятиям и по объектам коммунально-бытового назначения (главы 10 СНиП 2.01.51-90 и СНиП 2.01.57-85)

На территории предусмотрены сборные эвакуационные пункты для эвакуации населения в военное время. Под защитные сооружения  необходимо приспособить подвальные помещения существующих зданий больницы, школы, училища и детских садов.

Защита больных, медицинского и обслуживающего персонала больницы необходимо предусмотреть в противорадиационном укрытии на территории участка больницы рассчитанном на полный численный состав по условиям функционирования в мирное время.  В защитном сооружении кроме основных помещений для укрытия больных и персонала, необходимо предусмотреть помещения обеспечивающие проведение лечебного процесса в соответствии с  п.2.8. СНиП 2.01.51-90

Для  некатегорированных предприятий и лечебных учреждений, развертываемых в военное время противорадиационные укрытия должны иметь степень ослабления радиации внешнего излучения  - коэффициент защиты К3=50.

В защитных сооружениях необходимо предусмотреть укрытие 100% населения села Лог, с учетом пребывающего эвакуируемого населения.

Для срочного захоронения в военное время необходимо предусмотреть размещение братской могилы с количеством захоронения с учетом безвозвратных потерь населения в военное время. Территория для захоронений предусмотрена в непосредственной близости от проектируемого нового кладбища.

Целью мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций является максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в случае их возникновения.

Объем и содержание мероприятий определен из принципов необходимой достаточности и максимально возможного использования имеющихся сил и средств.

Основной задачей мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций является обеспечение защиты населения.

Безопасность людей в чрезвычайных ситуациях должна обеспечиваться:

· снижением вероятности возникновения и уменьшения возможных 
масштабов источников природных, техногенных и военных чрезвычайных ситуаций;

· локализацией, блокированием, сокращением времени действия, масштабов 
действия и ослабления поражающих факторов и источников чрезвычайных ситуаций;

· снижения опасности поражения людей в чрезвычайных ситуациях путем 
предъявления и реализации к расселению людей, принятия соответствующих объемно – планировочных и конструктивных решений;

· повышения устойчивости функционирования систем и объектов 
жизнеобеспечения и профилактикой нарушений их работы, могущих создать угрозу для здоровья людей;

· организацией и проведением защитных мероприятий в отношении 
населения и персонала аварийных и прочих объектов. При возникновении, развитии и распространении поражающих воздействий источников чрезвычайных ситуаций. А также осуществлением аварийно – спасательных работ по устранению непосредственной опасности для жизни и здоровья людей, восстановлению жизнеобеспечения населения на территориях, подвергшихся воздействию разрушительных и вредоносных сил природы и техногенных факторов;

· ликвидацией последствий реабилитации населения, территорий и 
окружающей среды, подвергшихся воздействию при чрезвычайных ситуациях.

В проекте предусмотрены мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций. Такими являются: повышение надежности и безопасности функционирования комплекса жилой и общественной застройки, коммунально-бытовых территорий в условиях угрозы и возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в условиях военного времени. Также проектом предусмотрены меры по оповещению населения на случай возникновения угрозы применения современного оружия, возникновению техногенных аварий и катастроф.

Перечень основных факторов риска разработан на основании исходных данных и требований, выданных отделом экспертизы проектов при «Главным управлением по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям Волгоградской области».
4.3.10. Инженерная подготовка территории.

Село Лог расположено на склонах балки Логовской. Русл балки проходит по средине западной части села. Рельеф застроенной части ровный с уклоном к руслу балки. В геологическом отношении территория благоприятна для застройки. Грунтовые воды залегают на большой глубине 10-20 м.  Сток по Логовской балке отмечается в весеннее время, в остольное время года она представляет собой суходол.

Инженерная подготовка включает следующие работы: 
1. Вертикальную планировку зоны транспортной инфраструктуры 

2. Водоотвод

3. Благоустройство русла балок

4. Регулирования поверхностного стока 

5. Реконструкция существующих прудов.

1. Вертикальную планировку зоны транспортной инфраструктуры
Схема вертикальной планировки составлена на топоподоснове М 1:1000, с сечением рельефа через 10 метров. Схемой определены величины продольных уклонов улиц и установлено высотное положение проезжих сетей улиц.
На основании СНиП 2.05.11-83 при благоприятных условиях ( грунтовые воды залегают на глубине 10 м. и более) земельное полотно проездов приподнято над рельефом на 50 см; тротуаров на 20 см. 

Схема вертикальной планировки решена продольными уклонами от 0% до 60% с направлением в сторону балки Логовской.

Проезды с железной дорогой решены уклонами 0,03.

Вертикальная планировка решена с учетом существующих покрытий дорог на Фролово, Волгоград.
2. Водоотвод. 

Отвод поверхностных вод предусматривается открытой системой водостоков по придорожным кюветам, устраиваемым с нагорной стороны улиц, со сбросом в русло балки Логовской. Продольные уклоны кюветов в основном соответствуют продольным уклонам проездов; исключение составляют участки с нулевыми уклонами, на этих участках кюветы имеют переменное сечение; продольные уклоны должны быть не менее 0,003.

При пересечении кюветов с проездами и тротуарами укладываются перепускные железобетонные трубы диаметром 500мм и 1000мм. Там, где величина насыпи не позволяет проложить трубы вышеуказанных диаметров, предусматриваются железобетонные лотки с перекрытием. Сброс ливневых вод из кюветов осуществляется бетонными лотками с водосливом из каменной наброски, и быстротоками в местах крутых откосов. 
3. Благоустройство русла балки Логовской.

Балка Логовская служит водоотводящим руслом стока поверхностных вод во время весеннего снеготаяния. 

В настоящее время берега балки не имеют четких ограничений, ее заросшее; местами встречаются заросли клена и кустарников. 

Балка пересечена дамбами с водопропускными трубами и мостами, местами дамбы разрушены, трубы затянуты грунтом с ветками кустарников. 

Проектом предусматривается расчистка русла, водопропускных труб, укрепление берегов балки посевом многолетних трав и кустарников, задернованием, восстановление существующих дамб, частичное спрямление русла и засыпка балки. 

В местах пересечения балки Логовской проездами проектом предусматривается строительство мостов длиной соответствующей ширине балки, чтобы не сужать поперечное ее сечение необходимое для пропуска весенних вод. 
4. Регулирование поверхностного стока. 

Поселок Лог расположен в пойменной части балки Логовсокй. Левый склон балки более пологий, незначительно изрезан оврагами. Правый же склон крутой, изрезан оврагами. По подошве склона вблизи транспортной автомобильной дороги существует канава перехватывающая сток со склона, со сбросом в пруд.

Проектом предусматривается водоотводная канава у подножия правого склона балки. Начало ее от существующего пруда. Запроектирована на отметках максимального уровня наполнения пруда и будет служить для регулирования уровня воды в пруде. Сброс вод из канавы осуществляется в русло балки Логовской ниже поселка. 

Для упорядочения поверхностного стока проектом предусматриваются мероприятия  по защите оврагов от дальнейшего размыва: 

1. На правом склоне: а) водооградительные валы;

                                    б) озеленение склонов;

2. На левом склоне проектом предусматривается нагорная канава со сбросом в проектируемую придорожную канаву. 

Существующую потяженку намечается засыпать. 

  Рекомендуется вспашку прилегающей пашни производить только параллельно горизонталями. 
5. Реконструкция существующих прудов.

Проектом предусмотрено увеличение емкости прудов за счет поднятия гребня плотины. 

До сих пор пруды хозяйственного значения не имели, т.к. ложе прудов слабое. Плохо удерживает воду. Основное значение прудов — возможность аккумуляции поверхностного стока. При необходимости использования прудов в хозяйстве, можно укрепить ложе путем искусственного солонцевания (2кг поваренной соли на 1м2 основания). 
4.3.11 Мероприятия по развитию  зоны сельскохозяйственного назначения. 

Согласно Постановления губернатора Волгоградской области от 5 июля 2012 г. № 563 «Об установлении персональной ответственности за практическую реализацию инвестиционных проектов и осуществление электронного мониторинга хода реализации инвестиционных проектов на территории Волгоградской области»,  целями  и задачами которого является стимулирование инвестиционной активности в агропромышленном комплексе путем создания благоприятных инфраструктурных условий в сельской местности.
На территории Логовского сельского поселения планируется реализация инвестиционного проекта в агропромышленном комплексе «Строительство логистического центра по хранению 150 тыс. тонн плодоовощной продукции».

(пп 4.3.11 введен  решением  Иловлинской районной Думы Волгоградской обл. от 02.11.2016 № 34/175)

5. Заключение.

     В настоящее время село Лог, как и вся Россия вступила в новый период своей истории. В условиях конкуренции городов, населенных пунктов и формирование новой государственной региональной политики село, как и Иловлинский район стоят перед проблемой поиска пути встраивания в современную социально экономическую действительность. Необходимо заново осмыслить место и статус села в контексте расселенческих демографических вызовов современного состояния.

     Поэтому исключительно актуальным является разработка и утверждение нового Генерального плана развития станицы, в рамках которого параметры достойного качества жизни жителей села получают территориальное позиционирование и становятся основой градостроительной политики местной администрации на ближайшие 20 лет.

     Принципы устойчивого развития положенные в основу Генерального плана села Лог предполагают сбалансированное развитие экономики социальной сферы экологии эффективное использование инженерной и транспортной инфраструктуры земельных ресурсов для становления удобной жизни и работы, а также формирования привлекательного образа села.

     Генеральный план на период до 2028 года разработан на основе анализа существующего использования территорий, инженерных инфраструктур, системы транспорта,  анализа развития села как второго центра Иловлинского муниципального района Волгоградской области. Были проанализированы также долговременные тенденции и изменения социально демографических и миграционных процессов программ социально экономического развития Волгоградской области Иловлинского муниципального района и современные тенденции развития населенных пунктов.

     Вследствие существенных изменений за последнее десятилетие социально экономической ситуации, очевидно, что опережающими темпами должна развиваться инженерная и транспортная инфраструктура. Также требует развитие социальная инфраструктура.

     Утверждение Генерального Плана села Лог создаст необходимые условия эффективно использовать возможности, предоставляемые Национальными Проектами. Это послужит нормативной основой для подготовки градостроительной документации следующих уровней что, безусловно, скажется положительным образом на привлечение инвестиций в развитие села Лог.

Основные  технико-экономические  показатели

	Показатели
	Единица 

измерения
	Современное              состояние

(на 1.01.2008
	Расчетный срок

( 2029год)

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель городского округа в установленных границах
	га/кв.м.

на чел.
	973,56/231,8
	973,56/226,40

	
	том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон 
	га /%
	201,21/20,66
	262,74/26,98

	
	из них:
	
	
	

	
	- многоэтажная застройка
	
	-
	-

	
	- малоэтажная застройка
	- « -
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- 2-3 х этажная застройка
	- « -
	2,41/0,24
	2,41/0,24

	
	- индивидуальные жилые дома с земельными участками
	- « -
	198,8/20,41
	260,33/26,74

	
	- садоводческие и дачные кооперативы
	
	-
	-

	
	- общественно-деловых зон
	- « -
	8,32/0,85
	31,03/3,18

	
	- производственных зон
	- « -
	14,65/1,50
	55,13/5,66

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	- « -
	104,47/10,77
	263,87/24,33

	
	- рекреационных зон 
	- « -
	0,73/0,07
	22,79/2,34

	
	- зон сельскохозяйственного использования
	- « -
	536,05/55,06
	216,41/22,22

	
	- зон специального назначения (кладбища, свалки)
	- « -
	4,16/0,42
	6,91/0,71

	
	- режимных зон
	- « -
	-
	-

	
	- зона спортивных объектов
	- « -
	0,81/0,08
	5,08/,52

	
	- зона железной дороги
	- « -
	15,48/1,59
	15,48/1,59

	
	- зона коммунально-складских объектов
	- « -
	26,91/2,76
	59,4/610

	
	- иных зон  (неиспользуемые территории, водные поверхности, зеленые насаждения специального назначения)
	- « -
	60,77/6,24
	61,72/6,33

	1.2
	Из общей площади земель городского поселения территории общего пользования 
	- « -
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	- « -
	0,73
	20,34

	
	- улицы, дороги, проезды, площади и прочие территории общего пользования
	- « -
	93,2
	252,01

	1.3
	Из общей площади земель городского поселения территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории) 
	- « -
	53,21
	18,02

	1.4
	Из общей площади земель городского поселения территории резерва для развития города
	- « -
	-
	-

	1.5
	Использование подземного пространства под транспортную инфраструктуру и иные цели
	тыс.кв.м
	-
	-

	1.6
	Из общего количества земель города
	га
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	19,39
	19,39

	
	- земли субъекта РФ
	га
	-
	-

	
	-земли муниципальной собственности
	га
	954,17
	954,17

	
	- земли частной собственности
	га
	
	

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения с учетом подчиненных административно-территориальных образований
	тыс.чел
	4,20
	4,30

	
	 в том числе собственно город
	
	
	

	2.2
	Показатели естественного движения населения
	.на 1000 чел.
	
	

	
	- прирост
	
	290
	

	
	- убыль
	
	93
	

	2.3
	Возрастная структура населения
	%
	
	

	
	- дети до 15-ти лет
	
	26,70
	27,46

	
	- население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59 лет, женщины 16-54 лет)
	%
	50,26
	52,80

	
	- население старше трудоспособного возраста
	%
	23,04
	19,74

	2.4
	Численность занятого населения- всего
	чел./% от населения
	2110,92
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд - всего
	тыс.кв.м.общей площади
квартир
	92,4
	130,30

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- государственной и муниципальной собственности
	тыс.кв.м.общей площади квартир  к общему объему жилищного фонда
	9416,9
	

	
	- частной собственности
	-«-
	6912,10
	

	3.2
	Из общего жилищного фонда:
	-«-
	
	

	
	- в 4-5 этажных домах
	-«-
	-
	-

	
	- в малоэтажных домах
	-«-
	81,94
	87,94

	
	в том числе:
	
	
	

	
	в малоэтажных многоквартирныхжилых домах 
	-«-
	7,2
	7,2

	
	в индивидуальных жилых домах с земельными участками
	-«-
	168,50
	220,65

	3.3
	Жилищный фонд с износом более 70%
	тыс.м2 общей площади квартир
	6,7
	

	3.4
	Убыль жилищного фонда всего
	-«-
	4,8
	

	3.5
	Обеспеченность жилищного фонда (многоквартирного)
	%
	
	

	
	- водопроводом
	
	9/6177
	

	
	- водоотведением (канализацией)
	
	8/5665
	

	
	- газом
	
	14/7969
	

	
	-центральным отоплением
	
	8/5665
	

	3.11
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	м2/чел
	87948
	87948

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные образовательные учреждения - всего
	мест
	360
	1080

	
	на 1000 чел.
	мест
	34
	102

	4.2
	Общеобразовательные школы

всего
	учащ.
	450
	920

	
	на 1000 чел
	
	120
	245

	4.3
	Больницы - всего
	коек
	180
	250

	
	на 1000 чел.
	
	23
	17

	4.4
	Поликлиники - всего
	посещ./смену
	250
	250

	
	на 1000 чел.
	
	17
	17

	4.5
	Учреждения культуры и искусства
	
	
	

	
	Клубы или учреждения клубного типа - всего
	посетителей
	
	

	
	на 1000чел.
	
	11,3
	22,8

	4.6
	Физкультурно - спортивные сооружения (спортивные залы) - всего
	м. кв. площади пола
	142,50
	440,70

	
	на 1000чел.
	
	29,4
	9,76

	4.7
	Бассейны крытые и открытые - всего
	м.кв. зеркала воды
	-
	320

	
	На 1000 чел.
	
	-
	13,40

	4.8
	Предприятия торговли - всего
	м2 торг.пл.
	950
	1500

	
	на 1000чел
	м2 торг. пл.
	4,42
	2,87

	4.9
	Предприятия общественного питания - всего
	мест
	60
	150

	
	на 1000 чел.
	мест
	3,5
	8,75

	4.10
	Предприятия бытового обслуживания - всего
	р.м
	25
	43

	
	на 1000 чел.
	р.м
	1,45
	2,50

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- автобус
	
	2,00
	5,92

	
	- водный транспорт
	
	-
	-

	5.2
	Протяженность улиц и дорог всего
	км
	40,74
	73,72

	5.3
	Общая протяженность улично-дорожной сети (с твердым покрытием)
	км
	3,05
	73,72

	5,4
	Общая протяженность улично-дорожной сети (с грунтовым покрытием)
	км
	37,69
	-

	5.5
	Количество железнодорожных переездов
	единц
	2
	2

	5,6
	Количество подземных автомобильных переездов
	единц
	-
	2

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление - всего
	тыс.куб.м/сут.
	
	1,750

	
	В том числе
	
	
	

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	
	1,285

	
	- на производственные нужды
	-«-
	
	0,041

	6.1.2
	Вторичное использование воды
	
	
	

	6.1.3
	Производительность водозаборных сооружений
	тыс.куб.м/сут.
	
	3,180

	
	в том числе водозаборов подземных вод
	-«-
	
	3,180

	6.1.4
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сутки на чел.
	
	95,62

	
	В том числе на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	
	70,25

	6.1.5
	Протяженность сетей
	км
	9,96
	42,1

	6.2
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод -всего
	тыс.куб.м/сут.
	
	1,490

	
	-хозяйственно-бытовые сточные воды
	
	
	1,265

	
	- производственные сточные воды
	
	
	0,0095

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	тыс.

м3/сут
	
	1,500

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км
	1,16
	6,31

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии- всего
	.МВт.
	
	3,04

	6.3.2
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	
	5,40

	6.3.3
	Протяженность воздушных линий 10кв
	км
	68,08
	74,6

	
	
	
	
	

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла
	Мвт
	
	

	
	В том числе на коммунально-бытовые нужды
	Мвт
	
	15,50

	6.4.2
	Количество централизованных источников теплоснабжения –всего:
	
	-
	-

	6.4.3
	Количество локальных источников теплоснабжения
	
	2
	4

	6.4.4
	Протяженность сетей 
	км
	-
	8,45

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Удельный вес газа в топливном балансе города
	%
	100%
	100%

	6.5.2
	1.1.1.1 Потребление газа -всего
	
	
	4500

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	М3/час
	
	

	
	- на производственные нужды
	
	
	

	6.5.3
	Источники подачи газа
	
	ГРС «Лог»

	6.5.4
	Протяженность сетей
	км
	4,12
	21,09

	6.6
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	
	100%

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	тыс.шт
	
	2,50

	6.6.3
	Протяженность сетей
	км
	5,07
	6,21

	6.7
	Инженерная подготовка
	
	
	

	6.7.1
	Защита территории от затопления:
	
	
	

	
	- площадь 
	га
	
	

	
	- протяженность защитных сооружений 
	км
	
	

	
	- намыв и подсыпка
	Млн. м3
	
	

	6.7.2
	Другие специальные мероприятия по инженерной подготовке территории - защита от речной эрозии
	п.м
	
	

	6.8
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	6.8.1
	Общая площадь свалок (находящейся за границей населенного пункты) в том числе и стихийных
	га
	5,4
	5,4

	7
	Ритуальное обслуживание
	
	
	

	7.1
	Общее количество кладбищ
	га
	4,16
	6,91
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