	                                                                                                                       
Иловлинская   районная  Дума
Волгоградской  области
403071,Волгоградская обл., р.п.Иловля, ул.Буденного,47
   
РЕШЕНИЕ 

30 декабря 2016 г.                           №38/200

О  внесении изменений и дополнений  в Правила землепользования и застройки  Трехостровского    сельского поселения   Иловлинского муниципального района  Волгоградской области
 	
  В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004  №190-ФЗ, федеральным  законом  от  06.10.2003 
№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  письмом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства от 30.05.2016 № 16453-АФ/09 и письмом Министерства юстиции Российской Федерации от 02.09.2015  № 08-101690/15, предписанием Комитета строительства Волгоградской области  от 23.08.2016 № 55-16/П «Об устранении нарушений законодательства о градостроительной деятельности»,   Уставом Иловлинского муниципального района Волгоградской области, Правилами землепользования и застройки Трехостровского     сельского поселения Иловлинского муниципального района Волгоградской области, Иловлинская  районная Дума 

р е ш и л а:

1. Внести  в Правила землепользования и  застройки  Трехостровского   сельского поселения Иловлинского муниципального района Волгоградской области, утвержденные  Решением Совета депутатов Трехостровского   сельского поселения    от 09.04.2014    №  183/79 « Об утверждении  Правил землепользования и застройки  Трехостровского  сельского поселения Иловлинского муниципального района Волгоградской области» (далее – Правила), следующие изменения и дополнения:
1.1. Статью 39  раздела 7   части   II  Правил  дополнить пунктом 9 следующего содержания:
«9. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
9.1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:
1) минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений;
3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый, как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
5) минимальная ширина вдоль фронта улицы;
6)  минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков; 
7)  минимальные размеры озелененной территории земельных участков.
9.2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные требования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в разделе III настоящих Правил.
9.3.  Общие требования в части максимальной высоты объектов капитального строительства:
1) высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб).
9.4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков:
1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале;
2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 
а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;
б) открытыми спортивными площадками; 
в) другими подобными объектами; 
3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с нормативными актами сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, скверов – 70%.
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон приведена в таблице 1;
Таблица 1
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков
	№
П№ п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий


	1
	Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы аттракционов
	70% территории земельного участка

	2
	Объекты дошкольного образования (ДОУ), объекты начального и среднего общего образования (школы)
	50% территории земельного участка

	3
	Индивидуальные жилые дома;
открытые объекты физической культуры и спорта
	40% территории земельного участка

	4
	Прочие(*)
	15% территории земельного участка


(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 
1) объекты коммунального хозяйства; 
2) объекты сельскохозяйственного использования;
3) объекты транспорта. 	
9.5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.
9.6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.
9.7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.
 9.8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:
а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;
2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 2.
Таблица 2
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	№
пп
	Вид использования
	Минимальное количество
 машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Личные подсобные хозяйства
	1 машино-место на земельный участок

	3
	Открытые объекты физической культуры и спорта 
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	4
	Земельные участки парков, садов, скверов 
	3 машино-места на 1,0 га территории участка 


	5
	Кладбища
	10 машино-мест на 1,0 га территории  участка


3) Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области.
4) В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.	
5). В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие».

1.2 Подпункт 1 пункта 1 статьи 43 раздела 9 части   III    дополнить абзацем 1.1  следующего содержания:
«1.1 Описание видов разрешенного использования земельного участка смотреть в Классификаторе видов разрешенного использования земельных участков  утвержденного  Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации  от 1 сентября 2014 г. № 540 « Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»  
1.3. Статью 44 раздела 9 части   III   Правил изложить в следующей редакции:
 «СТАТЬЯ  44.  ЖИЛЫЕ ЗОНЫ (Ж)
I. Ж-1.  ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ С ВОЗМОЖНОСТЬЮ ВЕДЕНИЯ ЛИЧНОГО ПОДСОБНОГО ХОЗЯЙСТВА.
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур, формирования жилых районов, микрорайонов и кварталов из отдельно стоящих и блокированных жилых зданий с минимально разрешенным набором услуг для населения местного значения.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
-    для ведения личного подсобного хозяйства 
· отдельно стоящие блокированные жилые дома; 
· многоквартирные жилые дома этажностью;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· аптечные пункты;
· магазины товаров первой необходимости, без специализированных магазинов строительных материалов, без магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов;
· Земельные участки под огороды без права строительства. 
· отдельно стоящие или встроенные в жилые здания гостевые дома; 
· площадки для детей, отдыха, спортивных занятий; 
1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· отдельно стоящие или встроенные в жилые здания гаражи и открытые парковки не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;
· строения для содержания домашних животных и птицы;
· теплицы, оранжереи; 
· индивидуальные бани, надворные туалеты; 
· палисадники, огороды, сады;
·  склады для хранения сельскохозяйственного инвентаря;
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 
· площадки для сбора мусора; 
· индивидуальные бассейны. 
· здания со спортзалами и помещениями для досуговых занятий; 
· административные здания;
· кинотеатры, дома культуры, библиотеки; 
· здания, строения и сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.
 1.3.Условно-разрешенные виды использования
· прачечные и химчистки; 
· школы-интернаты любого профиля и дома ребенка;
· отдельно стоящие кафе и закусочные;
· хранилища продовольственных товаров;
· многофункциональные торговые комплексы, центры обслуживания населения местного значения.
·  хозяйственно-бытовые здания, строения и сооружения;
· сооружения для хранения топлива;
· плодовые и овощные хранилища (сооружения для хранения плодовых и овощных культур);
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка - 350кв. метров;
б) максимальная площадь земельного участка -1500 кв.м
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы - 20 метров;
3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 шт;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений:
а) от границ земельного участка со стороны  хозяйственного проезда, переулка-1 метр;
б) от границ земельного участка по фронту улицы-5 метров;
в) от границ смежного соседнего земельного участка-3 метра;
г) Прочее (*)
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии подпунктом 9.4  пункта 9 статьи 39 Правил.
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии подпунктом 9.8  пункта 9 статьи 39 Правил.
(*) В случае сложившейся ранее застройки с нарушением норм отступа зданий, строений, сооружений от межи земельного участка, показать  зону допустимого размещения  объектов на  проектируемом участке на расстоянии 6 метров от существующих соседних построек».

1.4. Статью 45 раздела 9  части   III Правил изложить в следующей редакции:
«СТАТЬЯ  45. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (Д)
I. Д-1. ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ.
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования центра населенного пункта с преимущественным спектром административных, общественных, культурных и обслуживающих видов недвижимости, разрешенного строительства и реконструкции, объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения.
 Зона охватывает центр населенного пункта, характеризующийся многофункциональным использованием территории.
1. Виды разрешенного использования земельных участков
и объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- многоквартирные жилые здания;
-  для индивидуального жилищного строительства; 
- здания административных и общественных организаций;  
- здания государственных служб и учреждений;
- рынки;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 
- школы общеобразовательные; 
- общежития; 
- культовые здания, сооружения;
- кредитно-финансовые учреждения;
- музеи и выставочные залы, картинные, художественные галереи;
- мемориальные комплексы; 
- гостиницы, гостевые дома;
- кинотеатры, видеосалоны;
- дома культуры, клубы для общения и досуговых занятий, встреч, детей и молодёжи, библиотеки (общая  площадь задается проектом планировки); 
- здания и сооружения спортивного назначения с помещениями для досуговых занятий площадью не более 2000 м2;
 -  клубы для отдыха или иного специализированного назначения;
 - здания, строения и сооружения дискотек;
-  здания, строения и сооружения общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);
- здания, строения и сооружения отделений связи, почты, телефонных переговорных пунктов; 
 - здания, строения и сооружения бытового обслуживания населения (ремонт бытовой техники, ателье, парикмахерские и лечебно-косметические салоны); 
- здания телевизионных и радиостудий, информационные и компьютерные центры; 
- здания, строения и сооружения органов внутренних дел и безопасности; 
-предприятия торговли; 
- поликлиники и пункты оказания первой медицинской помощи; 
- здания строения и сооружения больниц общего типа и госпиталей;
- здания, строения и сооружения медицинских консультативных центров и центров психологической реабилитации населения; 
- интернаты для престарелых и инвалидов;
- здания, строения и сооружения пожарной охраны;
- здания, строения и сооружения средних технических и профессиональных учреждений;
- аллеи, скверы, ландшафтные сады; 
- спортивные и игровые площадки.
1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования:
- общественные туалеты; 
- хозяйственные постройки; 
- объекты пожарной охраны; 
- встроено-пристроенные гаражи для легковых автомобилей (включая  подземные, полуподземные (заглубленные);
- парковки автомобилей перед зданиями, строениями и сооружениями делового, культурного, общественного бытового назначения вместимостью не более  50 машино-мест;
- здания, строения и сооружения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;
- объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания данной зоны или являющиеся частью системы инженерной инфраструктуры всего населенного пункта (размещаются при соблюдении технических норм и регламентов). 
1.3. Условно-разрешенные виды использования:
- банные комплексы;
- прачечные. 
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
 для зоны общественного-делового и коммерческого назначения.
        1) предельные (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3шт;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии подпунктом 9.4  пункта 9 статьи 39 Правил;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - не подлежит установлению.

II. Д-2.  ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАНИЯ. 
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования специализированной зоны для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;
1. Виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования (детские сады, ясли, школы, лицеи и иные организации осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
- школы интернаты любого профиля и дома ребенка;
- музеи, выставочные павильоны, галереи;
- дома культуры, клубы для общения и досуговых занятий, встреч, детей и молодежи, библиотеки;
- здания административных и общественных организаций;  
 1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
· площадки для детей, отдыха, спортивных занятий; 
- общественные пожарные резервуары для хранения воды; 
- отдельно стоящие гаражи;
- здания, строения, сооружения почтовых отделений, телефонных и телеграфных станций;
- здания, строения, сооружения для пунктов охраны общественного порядка поликлиники и пункты оказания первой медицинской помощи; 
- магазины товаров первой необходимости;
 - встроенные гаражи для легковых автомобилей (включая подземные и заглубленные); 
- отдельно стоящие средней этажности здания, строения, сооружения автостоянок для хранения легковых автомобилей (включая подземные) вместимостью не более 100 автомобилей; 
- здания и помещения аптек.  
1.3.Условно-разрешенные виды использования
 - склады;
 - площадки для сбора мусора; 
- магазины специализированной торговли;
- здания, строения, сооружения общественного питания.
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны объектов образования:
1)   предельные   (минимальные   и   (или)   максимальные   размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 
б) максимальная площадь земельного участка -  не подлежит установлению;
 2) минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений -3 шт;
  4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений –3 метра;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%;
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии подпунктом 9.4  пункта 9 статьи 39 Правил;
7)   минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии подпунктом  9.8  пункта  9 статьи 39 Правил».

1.5. Статью 46  раздела 9  части   III Правил изложить в следующей редакции: 
 «СТАТЬЯ 46. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р)
I. Р-1. ЗОНА  ЕСТЕСТВЕННЫХ РЕКРЕАЦИОННЫХ ОБЪЕКТОВ
Зона сформирована с целью сохранения и развития озелененных территорий населенного пункта при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, спорта и досуга, сохранение рекреационных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и  о
объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- для размещения лесов 
- для размещения памятников природы
a.  Вспомогательные виды:
-  линейные инженерные и транспортные коммуникации.
1.3. Условно-разрешенные виды использования:
- для размещения гидротехнических сооружений
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для  зоны естественных рекреационных объектов:
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
а) минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений –  не подлежит установлению;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков – не подлежат установлению;
	Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах населенного пункта.
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - не подлежит установлению.
II.   Р-2. ЗОНА ИСКУССТВЕННЫХ РЕКРЕАЦИОННЫХ ОБЪЕКТОВ.
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий  и процедур формирования зеленых участков населенного пункта, предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и  о
объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
· парки, лесопарки, лугопарки, гидропарки;
· сады;
· пляжи;
· набережные
· скверы;
· бульвары;
· детские оздоровительные, спортивные лагеря;
· детские физкультурно-оздоровительные, реабилитационные центры;
1.2. Вспомогательные виды:
· парковки
· почвозащитные посадки;
· объекты инженерной инфраструктуры, связанные с эксплуатацией и развитием основных видов разрешенного использования;
· лодочные станции;
· элементы дизайна, скульптурно-ландшафтные композиции, малые архитектурные формы; 
· площадки для пикников и рыбной ловли. 
· общественные туалеты; 
· парковки автомобилей; 
· площадки для мусоросборников. 
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· спасательные станции.
1.3. Условно-разрешенные виды использования:
·  санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха; 
· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений; 
· интернаты для престарелых; 
· дома ребенка; 
· спортивные тренировочные базы, конно-спортивные базы; 
· яхт-клубы, лодочные станции, эллинги; 
· дома приема гостей, кемпинги, мотели; 
· игровые поля; 
· предприятия общественного питания;
· торговые учреждения;
· гостиницы.
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны искусственных рекреационных объектов :
	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка — не подлежит установлению;
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 метров;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков – не подлежат установлению;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - не подлежит установлению».

1.6. Статью 47  раздела 9  части   III Правил изложить в следующей редакции: 
 «СТАТЬЯ 47 . ЗОНЫ ИЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР  
  «I.  Ит-1. ЗОНА   ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.
Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации линейно-кабельных сооружений. В соответствии с подпунктом 3 пункта 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской федерации.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1.1 Основные виды разрешенного использования:
- размещение линейных объектов; 
- водонапорные башни, имеющие 
- водозаборные сооружения, фильтровальные станции;
- водопроводные очистные сооружения;
- метеостанции;
- насосные станции, водонапорные башни, резервуары;
- очистные сооружения локальных систем канализации;
- газораспределительные станции;
- центральные, автономные котельные;
- электроподстанции;
- трансформаторные подстанции.
1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования:
- сопутствующие производства и технологические установки;
- озелененные территории санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны;
- инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства;
- здания, строения, сооружения ведомственной охраны;
- административные здания;
- лаборатории;
- площадки для стоянки служебных автомобилей.
1.3. Условно-разрешенные виды использования: 
- для размещения объектов трубопроводного транспорта;
- для размещения стоянок с гаражами боксового типа;
- хранилища реагентов и реактивов для технологических процессов;
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны объектов инженерной инфраструктуры:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка — не подлежит установлению;
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 метров;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
5) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии подпунктом 9.4  пункта 9статьи 39 Правил;
6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению; 
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – не подлежит установлению.

II. Ит-2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ  ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации сооружений и коммуникаций автомобильного и железнодорожного транспорта, перевозок по железной дороге пассажиров и осуществления транспортировок грузов. В соответствии с подпунктом 3 пункта 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.
        1.1 Основные виды разрешенного использования: 
- грузовые причалы речного транспорта;
- пассажирские пристани;
- грузовые и пассажирские автостанции, автовокзалы;
- автомобильный сервис (мотели, кемпинги, площадки для отдыха)
- автозаправочные станции (АЗС), автогазозаправочные станции (АГЗС) – при условии соблюдения санитарных и противопожарных норм и регламентов;
- посты/станции технического обслуживания (СТО) и пункты мойки автомобилей;
- гаражи, гаражные общества, гаражи боксового типа;
- машиноремонтные мастерские;
- автостоянки различного типа;
                1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования:
-  предприятия торговли (магазины продовольственных и непродовольственных товаров, магазины сопутствующих товаров – автозапчастей и т.д.);
 - встроенные и отдельно стоящие предприятия общественного питания;
- склады, хранилища;
- отделения, участковые пункты милиции; 
- объекты пожарной охраны; 
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- административно-офисные здания;
-  общественные туалеты.
1.3. Условно-разрешенные виды использования:
 - предприятия, нарушающие требования к застройке, санитарные и противопожарные нормы.
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного
 строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны транспортной инфраструктуры: 
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка — не подлежит установлению;
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению; 
3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 метров;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений –  6 метров;
5) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии - не подлежат установлению;
6) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - не подлежит установлению».

1.7. Статью 48 раздела 9  части   III Правил изложить в следующей редакции:
«СТАТЬЯ 48. ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. (П)
I. П-1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ПРОИЗВОДСТВЕННЫМИ ОБЪЕКТАМИ III.IV. И V КЛАССА ВРЕДНОСТИ
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования зоны населенного пункта с преимущественным спектром обслуживающих видов недвижимости, разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением периодических потребностей населения при  ограничении жилых функций. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования: 
 - основные площадки производственных предприятий III, IV и V класса вредности различного профиля;
- объекты складского назначения различного профиля гаражи и стоянки хранения грузовых автомобилей, автобусов;
- административные и конторские здания;
- проектные, научно-исследовательские организации и лаборатории теплицы;
- специализированные павильоны по продаже товаров собственного производства;
- здания, строения сооружения, павильоны оптовой, мелкооптовой торговли и общественного питания;
- здания, строения, сооружения пожарной охраны;
- здания, строения, сооружения органов внутренних дел и министерства обороны;
- озелененные территории санитарно-защитных зон;
1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
·  парковки перед зданиями, строениями и сооружениями деловых, обслуживающих и коммерческих видов использования;
·  площадки для выгула собак;
·  общественные туалеты;
1.3 Условно-разрешенные виды использования: 
· предприятия, нарушающие требования к застройке, по обслуживанию транспортных средств.
· автозаправочные станции различного типа;
· антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи (
158
).
2. Предельные размеры земельных участков и параметры
Разрешенного  строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны застройки производственными объектами III.IV. И V класса вредности:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка -  не подлежит установлению; 
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
в) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения - не подлежит установлению;   
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 18 метров;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 6 метров;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии подпунктом 9.4  пункта 9 статьи 39 Правил.
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков -  не подлежит установлению».

1.8. Статью 49  раздела 9  части   III Правил изложить в следующей редакции:
«СТАТЬЯ 49. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ (СХ)
I. СХ-1. ЗОНА ОБЪЕКТОВ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ.
Зона сформирована с целью сохранения и развития производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их функционирование инфраструктуры.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования: 
-  для  обеспечения сельскохозяйственного производства;
- для размещения объектов, сопутствующих предприятиям по переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельскохозяйственного производства (ремонт, складирование и объекты общественного питания);
- для размещения объектов животноводческих ферм  сезонных объектов животноводства
- для размещения ветеринарных лечебниц и станций;
- для размещения складских объектов;
- для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон;
1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
- индивидуальные бани, сауны, надворные туалеты; 
- теплицы, парники, оранжереи; 
- легкие сезонные сооружения;
 - хозяйственные постройки, сараи, хранилища; 
- встроенные, пристроенные и отдельно стоящие гаражи;
- отдельно стоящие и открытые парковки (1 машино-место на земельном участке); 
- индивидуальные колодцы; 
- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, 
- общественные резервуары для хранения воды, 
- площадки для сбора мусора; 
- противопожарные водоемы. 
- сооружения с помещениями охраны и органов управления товариществами; 
1.3. Условно-разрешенные виды использования 
- магазины специализированной торговли; 
- здания, строения, сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью. 
- для размещения объектов трубопроводного транспорта
для размещения объектов связи и телекоммуникаций 
-  гидротехнические сооружения;
-  недропользование;
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного
 строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны объектов сельскохозяйственного назначения:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,
в том числе их площадь: 
а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;.
б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
2)  минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 метров;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - не подлежат установлению;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – не подлежит установлению.
II. CХ-2. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ.
Зона сформирована с целью обеспечения организационно-правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности. Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции.
1.Виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования: 
- поля и участки для выращивания сельскохозяйственной продукции;
- луга, пастбища, сенокосы;
- залежи;
- земли занятые многолетними насаждениями 
(садами, виноградниками и др.);
-здания, строения и сооружения сельскохозяйственного назначения для ведения сельскохозяйственного производства.
1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
-  лесозащитные полосы;
-  линейные инженерные и транспортные коммуникации.
1.3 Условно-разрешенные виды использования
-  гидротехнические сооружения;
-  недропользование;
2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного
 строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны сельскохозяйственных угодий:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
а) минимальный размер образуемого нового земельного участка из состава земель сельскохозяйственного назначения составляет два гектара.
б) минимальный размер земельного участка, образуемого из состава искусственно орошаемых сельскохозяйственных угодий, составляет один гектар.
в) максимальный размер общей площади сельскохозяйственных угодий, которые расположены на территории одного муниципального района Волгоградской области и могут находиться в собственности одного гражданина и (или) одного юридического лица, составляет 25 процентов общей площади сельскохозяйственных угодий, расположенных на указанной территории в момент предоставления и (или) приобретения таких земельных участков.
Не распространяются:
на случаи выдела земельного участка в счет доли (долей) в праве общей собственности на земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства или осуществления деятельности крестьянского (фермерского) хозяйства, если их основной деятельностью является садоводство, овощеводство, цветоводство, виноградарство, семеноводство, птицеводство, пчеловодство, товарное рыбоводство или другая деятельность в целях производства сельскохозяйственной продукции по технологии, допускающей использование земельных участков, размеры которых меньше, чем минимальные размеры земельных участков, установленные настоящим Законом;
на образуемые земельные участки в целях их изъятия для государственных или муниципальных нужд и (или) последующего изменения целевого назначения земель на основании документов территориального планирования, документации по планировке территории и землеустроительной документации.
2) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 метров;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 50%.
6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - не подлежат установлению;
7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – не подлежит установлению».

1.9. Статью 50 раздела 9  части   III Правил изложить в следующей редакции:
«СТАТЬЯ  50. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (С)
I.    С-1. ЗОНА КЛАДБИЩ И КРЕМАТОРИЙ.
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования  кладбищ и установление территорий их влияния.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1.1. Основные виды разрешенного использования:
- закрытые кладбища и мемориальные комплексы; 
- кладбища с погребением после кремации;
- сельские кладбища, имеющие санитарно-защитную зону 50 м;
- кладбища до 10 га, имеющие санитарно-защитную зону 100 м; 
- объекты, связанные с отправлением культа;
- аллеи, скверы;
1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования:
- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
- оранжереи;
- хозяйственные корпуса;
- резервуары для хранения воды;
- объекты пожарной охраны;
- общественные туалеты;
- аптеки;
- парковки.
1.3 Условно-разрешенные виды использования: 
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. [Ipeieablble pasMepbl 3eMebLHBIX YHACTKOB H IAPAMETPLI PA3PELICHIOro
CTPONTEILCTBA, PEKOHCTPYRUNH 00bEKTOB KATHTAILHOTO CTPOUTEILCTEA
JUISE 30HbL KAQOOUUY 1 KpeMAmopui:

1) npeaenbibie (MUHAMAIBHBIE H (M11) MAKCHMAJILHBIE) PASMEPBI 3CME/IbHbIX
y4acTKOB, B TOM YHCIIE HX IIOMIA1b!

a)  MHHHMaIbHAs TUIOWAAb  3EMeJLHOro  ydactka
YCTAHOBJIEHHIO]

He  MOJJICIKHT

©) MakcuMajibHas IUIoLlaAb 3eMeJIbHOI0  yuacTka - HE IOICIKUT
YCTAHOBJICHHIO,
2) MHHUMAalIbHAA HpHHa BAOJb (l)p()lﬂ'éi YINLBI He NOJIICKHUT

VCTaHOBJICHHIO;

3) npe/esibHas BbICOTA 3/aHH, CTPOCHHMI, Coopy)KeHHi — 15 MeTpoB;

4) MHHMMabHBIC OTCTYNbl OT TIPAHMIL 3EMEIbHBIX yJaCTKOB B HEBIX
ONpe/IelIeHIsl MECT JIOMYCTUMOTO PasMeLleHs 3pannil, CTpoeHHIl, COOPYKEHHH,
32 MpedellaMH  KOTOPBIX — 3alpelieno  CTPOHTEIBCTBO 3aaiMil,  CTpoeHHil
COOpYIKEHHI - He TTOJIIEKAT YCTAHOBICHHIO]

5) MAaKCHMAIbHBII TIPOLEHT 3aCTPOHKH B IPAHMIAX 3EMEILHOTO yHacTKa,
onpesiensieMplii Kak OTHOIMICHHE CYMMApHOH TUIOWAAN 3eMENIBHOTO  yHacTka,
KOTOpask MOXKET OBITh 3ACTPOEHA, KO BCCH TIIOLIAIH 3EMEIBHOTO yHACTIA — 50%.

6) MUHUMAJIbHBIE PA3MEPBI O3C/ICHEHHON TEPPHTOPHH 3EMEJIbHBIX yHACTKOB -
B COOTBETCTBUH MOAMYHKTOM 9.4 myHkTa 9 ctathu 39 Hpasu.

7) MUHHMaIbHOE KOJIMYECTBO MaLIMHO-MECT Jutst XpaHeHus
VHANBHAYATLHOrO aBTOTPAHCTIOPTA Ha TEPPHTOPUU 3E€MENBHBIX yUACTKOB - HE
MOJUIEIKUT YCTAHOBJICHHION.

2. Hacrosinee Peiuenmwe BCTynaer B CHIly €O JIHA  O(QHIMAIBHOIO
onyONMKOBAHUA ¥ [IOJUICKAT pasMeleHHI0  Ha  O(pUIHAIBLHOM  caiiTe
AAMAHMCTPAIK  MLIOBIMHCKOrO MYHHIMIAIBHOTO pafiona B UHPOPMALHOHHO-
TeJICKOMMYHUKALTOHHOIT ceTn «MHTepHe.

3 PexomenmoBaTh  InaBe  TpPeXOCTPOBCKIO CEIBCKOTO  MOCCICHHA
pasmectuth  Hactosulee Pelnenue Ha opuumanbHoM  caiite TpexocTpockoro
CellbCKOro  mocefeHnit B HHMOPMAIMOHHO-TENCKOMMY HHKAILHOHHOM  ceTH
«VnTepueT».

4. Koutposnb 3a MCIIOJHEHHEM HACTOSLICIO Peluenus BO3JOKUTbL Ha
komucerto MitosnmHekoii paiiontoii JlyMbl 110 arpapHoii MoJMTHKE, HPHPO/IHBLIM
pecypcam 1 rpafiocTpOUTENIbCTBY. =

[ naBa MIIOBIMHCKOIO MYHHUHIAILHOIO

[pencesatens Vinosannckoi paifonHoit A.B. Eropos





