	


    
ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

Целью территориального планирования  является определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов муниципального образования.
К основным мероприятиям территориального планирования относятся:

· определение параметров функциональных зон;

· осуществление  планируемого жилищного строительства на новых или реконструируемых территориях;
· размещение планируемых объектов культурно-бытового обслуживания;

· размещение планируемых производственных зон и сельскохозяйственных производств;

·  развитие рекреационно-туристического потенциала, размещение планируемых  объектов отдыха;
· сохранение и эффективное использование культурного наследия;

· развитие инженерно-транспортной  инфраструктуры хутора.
Раздел 1. Мероприятия по территориальному планированию развития 
1.2. Определение и установление  границ территории населенного пункта.
           При определении и установлении границ ж.ст. Качалино были приняты во внимание решения администрации по выделению земельных участков для застройки индивидуальными жилыми домами, которые вышли за границы станции. Кроме того, по рекомендации администрации в связи с отсутствием свободных территорий в пределах границ станции генеральным планом предложено развитие жилой застройки в южном направлении до охранной зоны ЛЭП и территорий садов. Сл-но, границы ж.ст. Качалино определены по территориям перспективной жилой застройки.  Изменение территории выполнено в пределах   земель поселения.       
           Определение и установление границы города произведено в соответствии с существующим землепользованием по материалам ГУ « Кадастровая палата Волгоградской области».
1.3.Функционально-планировочная организация территории
Новым генеральным планом выполнены следующие задачи
- определена стратегия развития  на периоды 5 и 15лет;

 - осуществлено функциональное зонирование территории  с учетом сложившейся структуры, 

- намечены резервные территории для развития жилищного, производственного строительства, 

- выявлено направление композиционного развития общегородского центра, 

- создана более четкая структура транспортных и пешеходных связей с учетом радиусов доступности объектов обслуживания, намечены перспективы размещения объектов культуры и обслуживания, 

- определены санитарно- защитные зоны существующих и проектируемых производственных ,сельскохозяйственных,  складских и транспортных объектов. 
Принимаем численность населения ж. ст. Качалино  составит: 

- на расчетный срок 2025г. -  2860чел.
- на первую очередь 2015г. – 2400чел.
Основными элементами функционально-планировочной системы ст. Качалино   являются:

- виды и параметры  жилищного строительства;

-  планировочные центры и подцентры различного значения;

- функциональные зоны, выделенные в соответствии со степенью возможного хозяйственного освоения;

       - зоны с особыми условиями использования территории.
 На территории ж.ст Качалино   выделены  территории жилой застройки,  рекреационные зоны и  производственные территории сельскохозяйственного направления, внешнего транспорта, определена их площадь. 

         Предложения по размещению зон, заложенных в настоящем проекте, направлены на создание сбалансированной планировочной системы «расселение населения – тяготение к местам приложения труда, отдыха, обслуживания», обеспечивающей удобство ежедневных миграций населения. Предложенное размещение  функциональных зон на основе указанной планировочной системы позволяет утверждать о достижении в будущем необходимого соответствия между комфортностью проживания (жилья) и функционирования систем обслуживания населения. Показатель сбалансированности должен постоянно расти. 
1.4. Определение природных и территориальных  ресурсов станции и принципов их рационального использования.
В результате комплексного градостроительного анализа выявлено порядка 100 га территорий, возможных для размещения нового жилищного строительства и общественной застройки в пределах границ Качалинского поселения. 

Ж. ст Качалино имеет незначительные пространственные ресурсы для развития в пределах существующих границ в юго -западном направлении, однако в настоящее время выделены территории  в северо-западном западном и юго- западном направлениях. Территории в западном направлении вышли из границ населенного пункта.  
  Новое жилищное строительство предполагается осуществить на свободных территориях в западном и юго- западном направлении на надпойменной террасе р. Дон и южном  направлении до охранной зоны линии ЛЭП и территории садов.
На территории ж.ст. Качалино  выделены  жилые кварталы,  рекреационные зоны и  производственные территории сельскохозяйственного направления, внешнего транспорта, определена их площадь.

Существующий жилой фонд  сохраняется полностью. Жилищный фонд  представлен 2-х этажной секционной  застройкой и индивидуальными жилыми домами. 
 Жилищный фонд Качалинского поселения  составляет 104,04 тыс. кв. м Средняя жилищная обеспеченность  Качалинского поселения ( по данным администрации) составляет  (при населении 3151чел.)– 33,0 кв. м/чел. 
В 2004-2006 гг. жилищное строительство в ж.ст. Качалино  осуществлялось  за счет собственных и заемных средств - 100% от общей площади жилья. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство  не вкладывались.  Однако в последнее время в ст. Качалино оживился рынок земельных участков. Выделены новые земельные участки для строительства индивидуальных жилых домов.
Планируется, что до 2025 г.  жилищное строительство будет осуществляться в основном за счет индивидуальных жилых домов, построенных населением за свой счет и с помощью кредитов. 
Новое жилищное строительство предполагается осуществить на свободных

территориях в западном и юго- восточном направлениях в за счет индивидуальной

Планируется, что до 2025 г.  жилищное строительство будет осуществляться в основном за счет индивидуальных жилых домов, построенных населением за свой счет и с помощью кредитов. 
Новое жилищное строительство предполагается осуществить на свободных территориях в западном и юго- восточном направлениях .
Средняя жилищная обеспеченность  Качалинского поселения составляет на 01.01.2011 (при населении 3151чел.)– 33 кв. м/чел. (средняя жилищная обеспеченность по району 19,5 кв. м \ чел) .Сл-но, жилищный фонд ж.ст. Качалино составляет 2216х33,0=72,128кв. м., в том числе 2-х этажная застройка 17,2 кв. м.

На  первую очередь жилищный фонд Качалинского поселения составит 108,20 тыс. кв.м  ( по справке администрации), в том числе 2-х этажная секционная 17,20тыс. кв.м.  Средняя жилищная обеспеченность  составит  (при населении 3214чел.)– 33,7 кв. м/чел.

 Сл-но,  на 1-ю очередь жилищный фонд ж.ст. Качалино составит 2400х33,7=80,880 тыс.кв. м., в том числе 2-х этажная застройка 17,2 кв. м.

На перспективу до 2025 г. принимаем среднюю жилищная обеспеченность 35,0 кв. м/чел. (по схеме территориального планирования) жилой фонд составит  (при населении 2860чел.)– 2860 х 35,0 кв. м/чел.=100,100тыс. кв.м . в том числе сохраняемая  2-х этажная застройка 17,2 кв. м.

Плотность населения при жилищной обеспеченности 33,7 м²/чел на первую очередь строительства принята 8,7 чел/га и при жилищной обеспеченности 35,0 м²/чел на расчетный срок принята 8,74 чел/га. 
Таблица 1
	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Исходный

год – 2011
	Расчетные периоды

	
	
	
	
	I очередь – 2015 г.
	Расчетный срок - 2025 г.

	1
	Численность населения
в том числе в сохраняемой 2-х этажной застройке
	чел.
	2216

527
	    2400

     506
	2860

491

	2
	Средняя жилая обеспеченность
	м²/чел
	33,0
	33,7
	35

	3
	Расчетный жилой фонд, в том числе 

- в сохраняемой  2-х этажной й застройке
	тыс. м²
	72,128кв 17,2
	 80,880
17,2
	     100,000

17,2

	4
	Плотность населения
	чел./га 
	
	8,7 
	8,74


Потребность в жилых территориях перспективу составит 73,68 га жилой застройки. 
Развитие жилой  и общественной застройки предлагается вести в западном и южном направлениях. Перспективная жилая территория предусмотрена на верхней левобережной террасе р. Дон, изрезанной множеством оврагов. Строительство необходимо вести  комплексное,  т.е. с размещением подцентров для обеспечения социальными услугами населения с учетом радиусов обслуживания.
В связи с уникальностью расположения ст. Качалино в системе расселения Иловлинского района и близость к областному  центру  обусловили за последние 5 лет возросшую за потребность в приобретении земельных участков для строительства загородный дачных домов для жителей Волгограда.  и в генеральном плане определены территории для развития станции за расчетный срок.
 Исходя из этого, при анализе территории была определена потенциальная демографическая ёмкость  территории  из плотности заселения на  1 га территории в зависимости от её градостроительной ценности и перспективной архитектурно-планировочной организаций станции, которая составит  8,74чел/га.  Проектом генерального плана  дополнительная  территория жилой застройки составляет 108,8 га. В проекте расчетом определена потребная площадь на 2025г.-  73,68га. Таким образом , на расчетный срок на запроектированной территории можно расселить еще 307 человек и общая численность ст. Качалино может составить 3167чел.
Анализ существующего социально- бытового обслуживания показал достаточно низкий  уровень обеспеченности услугами. Культурно-бытовое обслуживание ж. ст Качалино  требует определенных капитальных вложений для нормативного обеспечения   жителей учреждениями и предприятиями обслуживания.  
Радиус обслуживания детскими садами не отвечает нормам, поэтому  при общем соответствии расчетам необходимого количества детских мест, в генеральном плане  предусмотрено размещение  детского сада рядом с  проектируемым подцентром в жилой застройке. Там же предлагается разместить и школу на 400 учащихся, с последующим перепрофилированием существующей школы для размещения дома творчества, музыкальной школы или др. подобного специализированного заведения для детей.

 На территории ст. Качалино необходимо дополнить существующие объекты строительством объектов общественно-делового и культурного назначения, а именно:   предприятием бытового обслуживания с ЖКХ, пунктом молочной кухни, гостиницей на 18 мест, бани на 3 места, строительством дома культуры с залом  на 300 мест. В связи с тем, что существующая туберкулезная больница является областным объектом,  запроектировано размещение больницы с поликлиникой для жителей ж. станции. В спортивной зоне предлагается разместить спортивный корпус с универсальным залом  не менее 180 м2 и дом культуры с залом на 300мест. Гостиницу с отделение сбербанка  предлагается разместить на привокзальной площади. В проектируемых подцентрах торговли разместить необходимые по расчету магазины.   
Общественный центр предлагается формировать на месте сложившегося центра путем реконструкции и уплотнения и вдоль ул. Школьной, где размещаются спортивная зона с размещаемым в ней спортивным корпусом и домом культуры. На противоположной стороне запроектировано размещение храма. Таким образом, формируется площадь с размещаемыми культурными и спортивными объектами и сооружениями..
     Ж. ст Качалино расположена в красивом  месте на высоком берегу Быстрой протоки ( притока р. Дон) и  является инвестиционного привлекательным местом для организации отдыха как для жителей станции , так  и для приезжающих. Возможна организация массового отдыха для туристов, рыболовов и любителей истории и культуры.На территории Качалинского поселения сохранились развалины колокольни храма Пресвятой Троицы, останки домов купца Бахтурова в станице Качалинская.
Для организации рекреационной зоны в пойменной части р. Дон необходимо выполнить дороги для спуска на нижние террасы берега,  расчистить от мусора и сухостоя берега, проложить прогулочные дорожки, определить места отдыха населения, организовать мусоудаление и пр. Создать пешеходные маршруты, определить места временных стоянок для  транспорта, организовать прибрежную полосу.
Производственная зона сложилась в восточной части станции Качалино за железнодорожными путями.  Производственная зона складывается из следующих предприятий :

-Качалинский элеватор ЗАО «Краснодонское»; 

- АО Комбикормовый завод;
- растворо- бетонный узел строительной корпорации «СУ-99» на бывшей территории склада угля.;

- нефтебаза;

- Подстанция Качалинская 110/10

-АЗС ;
- дистанция пути( ПЧ-2)
- бывшая база облпотребсоюза (в настоящее время склады частных лиц) 
Необходимо сохранить сложившиеся производственные территории, т.к. они расположены на нормативных санитарных расстояниях от жилой застройки, имеют полное обеспечение инженерным сетями. 
Генеральным планом предусмотрено расширение производственной зоны за счет свободных территорий   в границах населенного пункта.  Необходимо  использовать сохранившиеся основные фонды, выполнить современную по технологии и строительству реконструкцию.                         
Таким образом, целесообразными направлениями развития  станции Качалино  являются:
- развитие  жилых территорий в западной и юго- западном  направлении .

- создание полноценного культурно- бытового обслуживания населения;
-  сохранение и реконструкция существующей производственной зоны ;

- создание рекреационной зоны отдыха для жителей поселения и области.
2.4. Определение зон с особыми условиями использования территории.


Устанавливаются санитарно—защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов в размере 50,100, 1000 м в  соответствии с классом опасности . Это сделано и по отношению к существующим предприятиям и по отношению к предлагаемым  производственным и коммунально-складским объектам , ТБО и кладбище. 

Вдоль существующих и вновь проектируемых производственных территорий, железной дороги   сформировано  защитное озеленение  санитарно-защитных зон шириной от 50 до 100м. 

    Для скважин предусматривается создание  зон санитарной охраны I и IIго пояса Первый пояс охранной зоны принят радиусом  30м вокруг устья скважины (строго режима), второй- 50м. 


2. Мероприятия по территориальному планированию развития транспортной и инженерно-технической инфраструктуры
2.1. Инженерно-техническая инфраструктура и перспективы ее развития

Основной задачей развития пассажирского автомобильного транспорта ж. ст. Качалино является дальнейшее улучшение существующего покрытия дорог, асфальтирование проездов и жилых улиц, повышение доступности и качества  транспортных услуг для населения района и обеспечение безопасности дорожного движения. 
Ж. ст. Качалино  связана с внешним миром  общественным автомобильным транспортом и железнодорожным транспортом, до главной магистрали Москва- Волгоград 12 км. Автобусные маршруты связывают ст. Качалино  с г. Иловля, г. Волгоградом и другими населенными пунктами. Железнодорожный транспорт связывают ст. Качалино  с г. Волгоград и г. Москва.
Протяженность автомобильной дороги общего пользования с твердым покрытием до центра муниципального образования 34км.

Протяженность автомобильных дорог общего пользования в пределах Качалинского поселения – 30,30 км из них с твердым покрытием 12км.

Автобусные маршруты связывают ж. ст.Качалино с г. Иловля, г. Волгоградом и другими населенными пунктами. 
Существуют два автомобильных переезда через железную дорогу.

            Генеральным планом сохранена основная структура транспортного обслуживания  со сложившимися главными улицами, основными и второстепенными улицами и проездами. Ширина проезжих частей принята от 6 до 7м, проездов 4,5-5,5м, хозяйственные проезды 4,5м. Красные линии предлагается принять  в размере 20-25м для главных и основных улиц, для жилых улиц -15м. Хозяйственные проезды должны иметь расстояние между участками не менее 6м для возможности проезда тракторов и грузового транспорта. Ширина тротуаров мне менее 1,5 м. 

Для обеспечения автомобильного сообщения с населенными пунктами области предлагается на перспективу рядом с привокзальной площадью разместить автовокзал для междугородных автобусов.  Это необходимо сделать т.к. санаторий «Качалинский» имеет достаточно высокий статус как оздоровительное учреждение и привлекает большое количество  людей и необходимо обеспечить им транспортное обслуживание. Кроме того, на перспективу предлагается выполнить пешеходный переход через железнодорожные пути в районе вокзала для обеспечения доступности населения заполотновской жилой застройки к объектам обслуживания  и культурным и спортивным объектам.

На проектируемых новых территориях жилой застройки проектируется транспортная сеть с главными и основными улицами шириной от 20 м  и жилых от 15м для создания нормативных коридоров для всех инженерных сетей.

По всем улицам  предлагается асфальтовое покрытие дорог. 
В развития транспортной сети   приоритет отдан созданию полноценной транспортной структуры с современным покрытием и  во главу угла ставится задача создания максимального удобства в транспортном передвижении населения.  

2.2. Инженерно-техническая инфраструктура и перспективы ее развития



Инженерная инфраструктура населенного пункта состоит  из инфраструктуры водохозяйственного комплекса, инфраструктуры энергетического комплекса и инфраструктуры связи. 


Инфраструктура водохозяйственного комплекса включает в себя системы 
водоснабжения и водоотведения.


Инфраструктура энергетического комплекса включает  системы тепло, -электро-  и газоснабжения.


Инфраструктура связи включает системы телефонной, мобильной, телевизионной, радиопередающей связи.


Обеспеченность  инженерным оборудованием необходимо довести  до 100% по всем видам инженерного благоустройства.
 Хозяйственно-питьевое  и производственное водоснабжение ст. Качалино осуществляется от существующих  водозаборных скважин и водозабора из Быстрой протоки. Качество воды соответствует требованиям ГОСТ Водозабор имеет две самотечные линии из чугунных труб диаметром 200-300мм. Насосная станция оборудована двумя насосами производительностью 100м3/час. Вода хлорируется и подается потребителям. 

Водоснабжение также осуществляется из подземных источников.  
Основной водоносный горизонт приурочен к пескам сеноманского возраста. Горизонт высоконапорный. Статистические уровни устанавливаются на глубине 15-20м. Воды горизонта от пресных до слабоминерализованных. Водообильность горизонта характеризуется дебитами скважин от 5 до 7 л/сек на глубине 180-220м. Водоснабжение осуществляется от 3-х водозаборных скважин, позволяющих обеспечить все население водопроводом. Качество воды соответствует требованиям ГОСТ. Качество воды: общая жесткость 3,1 мг-4,2экв/л, содержание солей железа – 0,37 мг/л. Скважины оборудованы насосами производительностью 16м3/час.
Общий прогнозный расход воды на расчетный период составит 1369м3/сут.

Существующая система водоснабжения принята объединенной, пожаротушение предусматривается из пожарных гидратов.
На перспективу предусмотрено освоить два источника водных ресурсов:- воды поверхностного  источника- Быстрой протоки (рукав р. Дон) и подземные воды сеноманского водоносного горизонта. 

 Место новых водозаборных сооружений выбрано рядом с существующим водозабором, которое соответствует гидрологическим и гидротехническим требованиям, что подтверждается многолетней эксплуатацией. 

При строительстве водозаборных сооружения и реконструкции существующих необходимо организовать зону санитарной охраны и выполнить берегоукрепительные работы. 

Для обеспечения населения станицы доброкачественной питьевой водой необходимо:

-полное освоение разведанных месторождений подземных вод,  расширение существующих, со строительством дополнительных очистных сооружений, внедрением новых методов очистки для доведения качества воды до требований СанПиН 2.1.4.1074-01 «Вода питьевая»;

-реконструкция существующих и строительство новых водопроводных сетей.

На всех производственных  предприятиях требуется внедрение и расширение систем оборотного водоснабжения и повторного использования воды, совершенствование технологии, сокращения водопотребления на единицу продукции.

Водозабор для пожаротушения предусмотрен из пожарных гидрантов и пожарных резервуаров .



На перспективу централизованная система водоотведения  от двух этажной  застройки в северной  части и объектов обслуживания  сохраняется.  Для индивидуальной застройки предлагается  использование автономных систем канализования на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду и минеральные удобрения.  
 Промышленные производства    так же запланировано канализовать автономно. Вид и способ очистки и утилизации стоков будет определяться в зависимости от технологии производства непосредственно при проектировании. 
на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду и минеральные удобрения.  
 Промышленные производства    так же запланировано канализовать автономно. Вид и способ очистки и утилизации стоков будет определяться в зависимости от технологии производства непосредственно при проектировании.
Для обеспечения водоотведения  от жилых и производственных территорий ст. Качалино   необходимо:

· выполнить строительство новых и перекладку существующих сетей канализации со сверх- нормативным сроком эксплуатации;

· На перспективу необходимо  выполнить реконструкцию существующих очистных сооружений и довести производительность  до 1200 м3/сутки т.к. нам перспективу объем бытовых стоков составит 1227 м3/ сутки

Анализ современного состояния теплообеспеченности станции Качалино (для 2-х этажной застройки) выявил основные направления развития систем теплоснабжения:

- выполнить  техническую модернизацию существующей котельной, направленную на внедрение современных энергосберегающих технологий (с котлоагрегатами нового поколения с высоким КПД использования топлива и хорошими экологическими показателями);
- повышение надежности и эффективности теплоснабжения за счёт децентрализации (автономные источники тепла - АИТ с комплектом автоматики для территорий индивидуального строительства, локальные котельные модульной сборки - БМК полной заводской готовности для производств и общественной застройки);
- применение для  реконструируемых тепловых сетей прокладку труб повышенной надёжности (с долговечным антикоррозийным покрытием, высокоэффективной тепловой изоляцией из сверхлёгкого пенобетона или пенополиуретана и наружной гидроизоляцией) с целью снижения  % аварийности подземных тепловых сетей;
Связь и информационное обеспечение. Телефонная связь сж.т Качалино  обеспечивается от автоматической станции  емкостью на 500 номеров  путем установки  распределительных шкафов типа ШРП и прокладки к ним кабельных линий.  Существует мобильная (сотовая связь) на 2700 абонентов


Существующая инфраструктура сооружений связи  в настоящее время позволяет предоставлять услуги высокоскоростного доступа к сети интернет.


Звуковое вещание жителей х. Медведев производится по однозвенной схеме от существующего РУС -4-мя распределительными фидерами 240 на опорах. При развитии города предполагается развитие и фидерных линий.


Генеральным планом на расчётный срок прогнозируется развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций следующих направлений:

· телефонную связь общего пользования 

· мобильную (сотовую связь) радиотелефонную связь 

· цифровые коммуникационные информационные сети и системы передачи данных 

· проводное вещание 

· эфирное радиовещание 

· телевизионное вещание.


Развитие телефонной сети города на расчетный срок будет осуществляться на коммерческой основе в зависимости от абонентского спроса. 


Важным моментом является развитие информационных телекоммуникационных сетей и сетей передачи данных с предоставлением населению различных мультимедийных услуг, включая “Интернет”, что успешно претворяется в настоящее время в хуторе.

Система проводного вещания в ст Качалино  будет сохраняться, как наиболее эффективное и недорогое средство предоставления абонентам федеральных, региональных и местных программ вещания, а также как система оповещения населения о ЧС и подачи сигналов ГО

Существующая схема газоснабжения ст. Качалино сохраняется. Годовой  объем потребляемого газа ориентировочно составит на расчетный срок  8472тыс.м3/год. Часовые расходы газа на хозяйственные бытовые нужды населения приняты по нормативным данным. 

    Необходимость в установке дополнительных газорегуляторных пунктов для снижения давления для  целей отопления и собственных нужд каждого из предприятий определить при  дальнейшем проектировании. 
Процент охвата населения природным газом составит 100%.

Источником электроснабжения является существующая  электроподстанция 110/10кВ «Качалино». Годовой  объем электоэнергии ориентировочно составит на расчетный срок  2717тыс.кВт.ч/год
   Электроэнергия на подстанцию поступает по  сетям 10кВ в воздушном и кабельном вариантах. Существующая схема электроснабжения станции сохраняется. При строительстве новых жилых территорий при выполнении подсчета потерь в сетях преполагается  размещение дополнительных  трансформаторных подстанций в западной  южной части ст. Качалино..
Распределение электроэнергии по потребителям производится на напряжении 0,4 кВ от  подстанций .Электрические сети выполняются кабельными.


Трансформаторный пункт должны быть запроектирован  преимущественно  закрытого типа. Мощность и количество трансформаторов определяется непосредственно при проектировании.
     2.2. Транспортная  инфраструктура и перспективы ее развития

 Генеральным планом сохранена основная структура транспортного обслуживания  со сложившимися главными улицами, основными и второстепенными улицами и проездами. Ширина проезжих частей принята от 6 до 7м, проездов 4,5-5,5м, хозяйственные проезды 4,5м. Красные линии предлагается принять  в размере 20-25м для главных и основных улиц, для жилых улиц -15м. Хозяйственные проезды должны иметь расстояние между участками не менее 6м для возможности проезда тракторов и грузового транспорта. Ширина тротуаров мне менее 1,5 м. 

Для обеспечения автомобильного сообщения с населенными пунктами области предлагается на перспективу рядом с привокзальной площадью разместить автовокзал для междугородных автобусов.  Это необходимо сделать т.к. санаторий «Качалинский» имеет достаточно высокий статус как оздоровительное учреждение и привлекает большое количество  людей и необходимо обеспечить им транспортное обслуживание. Кроме того, на перспективу предлагается выполнить пешеходный переход через железнодорожные пути в районе вокзала для обеспечения доступности населения заполотновской жилой застройки к объектам обслуживания  и культурным и спортивным объектам.

На проектируемых новых территориях жилой застройки проектируется транспортная сеть с главными и основными улицами шириной от 20 м  и жилых от 15м для создания нормативных коридоров для всех инженерных сетей.

По всем улицам  предлагается асфальтовое покрытие дорог. 

Для главных и основных улиц,  связывающих жилые кварталы,   предлагается использовать усовершенствованные виды покрытий:  цементобетонные, асфальтобетонные и типа асфальтобетона, из щебня и гравия, обработанных органическими и вяжущими материалами. Кроме того, для индивидуальных жилых домов предусмотрены хозяйственные проезды со щебеночным покрытием.

Постоянное хранение личного автотранспорта предполагается в индивидуальной застройке на собственном участке. Для 2-х этажной застройки хранение автомобилей может быть предусмотрено в санитарно защитной зоне от железной дороги.

Сеть главных, жилых улиц и внутриквартальных проездов,  позволяются обеспечить максимальную связность проектируемой территории.

                3.  Особенности развития территорий с особыми условиями.
3.1. Коммунальные предприятия. СЗЗ.

В ж. ст Качалино  кладбище расположено в южной части за территорией станции . Площадь кладбища составляет 2,0 га. 

Вывоз мусора  осуществляется  на временную площадку ТБО, расположенную в северо-восточной части за пределами станции  на расстоянии 500м.  На перспективу по схеме территориального планирования предполагается к северу от ст. Качалино предполагается строительство завода по переработке ТБО 
3.2. Производственные предприятия. СЗЗ

Перечень производственных  и коммунальных предприятий представлен в таблице2
Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Таблица 2
	№
	Перечень объектов
	Размер, м. СЗЗ по СанПин 2.2.1/21.1.1200-03
	Количество жителей, проживающих в СЗЗ

	1
	Качалинский элеватор ЗАО «Краснодонское» на 95 тыс. т хранения зерны
	100
	20

	2
	АО Комбикормовый завод производительностью 100тыс т / год
	100
	--

	3
	Качалинская дистанция пути

	100
	40

	4
	Склад нефтепродуктов (нефтебаза)
	100
	--

	5
	РБУ  «СУ-99»
	50 
	-

	6
	Котельная на территории застройки
	30 (необходим расчет СЗЗ)
	-

	7
	КНС,  поля фильтрации
	100
	

	8
	ТБО
	500
	-

	9
	Магистральные ЛЭП (110 кВ, 35 кВ)
	20
	--

	10
	Кладбище
	100
	--

	11
	Водозаборные скважины
	 30-50 м
	5

	12 *
	Водозабор из Быстрой протоки ( рукав р. Дон)
	100-200м
	-


 *В территорию ст. Качалино не входит
Из таблицы видно, что часть жителей проживают в санитарно-защитных зонах Требуется принять ряд мер по нормализации экологической обстановке в селе и сокращению, ликвидации негативного воздействия на данную территорию:

· Качалинский элеватор ЗАО « Краснодонский». Предлагается разработать проект СЗЗ, с обозначением перечня мероприятий по сокращению негативного воздействия на жилую застройку.
· Качалинская дистанция пути (железная дорога) В зоне негативного воздействия проживают до 40 чел. Предлагается организовать санитарно- защитное озеленение для уменьшения шумового воздействия железной дороги.
3.3. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
         Питьевое водоснабжение станции обеспечено с водозабора на Быстрой протоке и скважин подземными источниками.

Устанавливаются зоны санитарной охраны группы подземных источников питьевого водоснабжения в соответствии с действующим законодательством. Границы зон охраны источников питьевого водоснабжения установлены в соответствие с требованиями СанПиН 2.1.4.027-95 в размере 30 м – для первого пояса зоны санитарной охраны водозабора подземных вод, для второго  пояса размер зоны санитарной охраны водозабора подземных вод  принят -50м 
 
  4. Основные технико - экономические показатели Генерального плана ж. ст. Качалино                                                                                                
таблица 3
	№/№ п.п.
	Наименование зоны
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	I
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	1.
	Общая площадь земель в границах населенного пункта
	га
	365
	511,5

	2.
	Общая площадь земель в границах застройки, в том числе
	га
	
	

	1.
	Жилая зона,

 в том числе
	га
	115,1
	223,9

	1.1.
	- зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания 
	га
	106,4
	215,2

	1.2.
	- зона малоэтажной жилой застройки 
	га
	8,7
	8,7

	2.
	Общественно деловая зона,

в том числе
	га
	7,2
	13

	2.1.
	- зона административно - делового назначения
	га
	0,9
	0,9

	2.3.
	- зона объектов торгового назначения
	га
	2,0
	4,5

	2.4.
	- зона детских и учебно-образовательных учреждений
	га
	2,5
	4

	2.5.
	- зона культурно - досугового назначения
	га
	1,3
	1,3

	2.6.
	- зона здравоохранения
	га
	0,5
	2,3

	3.
	Производственная зона,

в том числе
	га
	27,3
	50,2

	3.1.
	- зона промышленности
	га
	25,5
	25,5

	3.2.
	- зона объектов складского назначения
	га
	1,8
	1,8

	3.3.
	- резервные территории для промышленности
	га
	-
	22,2

	3.4.
	- резервные территории для складских помещений
	га
	-
	0,7

	4.
	Зона инженерной инфраструктуры,

в том числе
	га
	16,1
	16,1

	4.1.
	- энергообеспечения (ЛЭП)
	га
	15,8
	15,8

	4.2.
	- связь
	га
	0,1
	0,1

	4.3
	- КНС
	га
	0,2
	0,2

	5.
	Зона транспортной инфраструктуры,

в том числе
	га
	82
	125,9

	5.1
	- зона улиц и дорог
	
	40,3
	87

	5.2.
	- зона объектов транспортного обслуживания
	
	3,2
	2,4

	5.3.
	- зона объектов внешнего транспорта
	
	37,8
	35,9

	5.4.
	- зона АЗС
	
	0,6
	0,6

	6.
	Рекреационная зона, 

в том числе 
	га
	9,6
	27,1

	6.1.
	- зона мест общего пользования
	га
	9,6
	18,4

	6.2
	- зона мест спортивно оздоровительного назначения
	га
	-
	8,7

	7.
	Зоны специального назначения,
в том числе
	га
	21,0
	55,3

	7.1.
	- озеленения спец назначения 
	га
	21,0
	55,3

	8.
	Прочие территории
	га
	86,7
	-

	8.1.
	Прочие территории
	га
	87,7
	-

	II
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	1.
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	2216
	2860

	2
	Плотность населения
	чел/ га
	9,6
	8,74

	III
	Жилищный фонд
	
	
	

	1.
	Средняя обеспеченность населения
	м2/ чел
	33,0
	35,0

	2.
	общий объем жилищного фонда
	м2
	72128
	100100

	
	в том числе по типу застройки

-2-х этажное секционное ;

- индивидуальное 
	
	17200
54928
	17200
82900

	3.
	общий объем нового жилищного строительства
	м2
	-
	27972

	
	в том числе по типу застройки
	
	
	

	3.1
	 индивидуальная жилая застройка
	м2
	-
	27972

	4. 
	общий объем убыли жилищного фонда
	м2
	-
	-

	5.
	 Существующий сохраняемый жилищный фонд
	м2
	72128
	72128

	5.1.
	в том числе по типу застройки

-2-х этажное секционное ;

- индивидуальное 
	
	17200
54928
	17200
54928

	IV.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО- БЫТОВЛОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
	
	
	

	1.
	объекты учебно - образовательного назначения 
	мест
	328
	400

	2.
	объекты здравоохранения

- поликлиника

больница

- аптека


	пос. / смену

 коек

 объект

объект
	50

25
1


	52

45
1



	3.
	объекты социального обеспечения
	мест
	280
	370

	4.
	спортивные и физкультурно - оздоровительные объекты
	объект
	-
	1

	5.
	объекты культурно - досугового назначения
	объект
	110
	300

	6
	объекты торговли
	торг пл.
	150
	858

	7.
	объекты общественного питания
	мест
	30
	114

	8.
	организации и учреждения управления
	чел
	9
	12

	9.
	объекты бытового обслуживания
	р. мест
	-
	25

	
	объекты связи
	объект
	1
	1

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	1.
	Протяженность улиц и дорог с твердым покрытием в том числе
	
	12
	43,6

	1.1.
	Протяженность дорог общего пользования в населенном пункте
	км
	       25
	43,6

	1.2.
	автомобильной дороги общего пользования до центра муниципального образования
	км
	       34
	34

	VI.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	1
	Водоснабжение
	
	
	

	2.
	Водопотребление
	м3/сут
	1104
	1369

	3.2
	среднесуточное водопотребление на1 чел
	м3/сут
	0,49
	0,48

	5.
	общее поступление сточных вод
	м3/сут
	1104
	1227

	6.
	 производительность очистных сооружений
	м3/сут
	900
	1200

	7
	Электроснабжение 
	
	
	

	7.1.
	потребность в электроэнергии
	млн. кВт.ч/

год
	2,105
	2,717

	7.2.
	потребление электроэнергии на 1 чел в год
	кВт.ч/

год
	900
	      950

	8.
	Газоснабжение
	
	
	

	8.1.
	 удельный вес газа в топливном балансе города
	%
	85
	100

	8.2.
	потребление газа 
	млн. куб/год
	6,905
	8,382

	10.
	Связь
	
	
	

	10.1
	 Охват населения телевизионным вещанием
	%
	100
	100

	10.2.
	обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	абон.
	350
	390

	
	сотовая связь 
	абон
	2700
	3000
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