Раздел 1
1.ВВЕДЕНИЕ
Основанием для разработки генерального плана  Качалинского сельского поселения Иловлинского  муниципального района Волгоградской области приментельно к ж.ст Качалино  является   заказ администрации Иловлинского  муниципального района Волгоградской области по результатам проведенного конкурса, техническое задание в составе муниципального контракта.

Генеральный план устанавливает: 
- территориальные ресурсы и потребности ж/д. ст. Качалино  для уточнения ее границ; 

- потенциальную жилищную ёмкость территории; 

- направления развития и совершенствования планировочной структуры, социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры посёлка; 

- инвестиционную привлекательность поселковых территорий; 

- очерёдность и режим освоения новых площадок, а также реконструкцию существующей застройки; 

Проектные решения генерального плана ж/д. ст. Качалино   являются основанием для разработки правил землепользования и застройки, документации по планировке территории села. 

Положения о территориальном планировании Качалинского сельского поселения Иловлинского  муниципального района Волгоградской области применительно к  ж/д. ст. Качалино  разработаны на основе:
· анализа материалов, предоставленных структурными подразделениями  администрации Иловлинского района и  администрацией ж/д. ст. Качалино, Главным управлением по архитектуре и градостроительству администрации Волгоградской области, ГУ по делам ГОЧС МЧС по Волгоградской области, территориальными органами статистики по Волгоградской области, эксплуатирующими организациями и др.

· утвержденного Плана социально-экономического развития  района  на 2001-2014 гг.,

- Схемы территориального планирования Иловлинского  муниципального района, выполненной проектной организацией ООО « БранДмауэР» (г. Волжский), 2008г; 
- Проекта планировки  и застройки населенного пункта Качалино, выполненный проектной организацией институт «Волгоградгипросельстрой» в 1985г;

- Генерального плана поселка городского типа Качалино Иловлинского районв Волгоградской области, выполненного АООТ « Волгоградгражданпроект» в 1996г.
· На основе выполненных информационно-аналитических этапов работы,  результатов обсуждения, а также предложений, высказанных  администрацией ж/д. ст. Качалино. 
Для разработки генерального плана  использовались топографические основы масштаба 1:5000.

Основные задачи Генерального плана:

- выявить  проблемы градостроительного развития территории поселка  и разработать мероприятий, обеспечивающих создание комфортной среды проживания;

- выполнить комплексную оценку и зонирование территории поселка, имеющихся ресурсов (природных, водных, энергетических, трудовых, рекреационных)  и их рационального использование, оценку прогнозов изменения экономической базы, состояния окружающей среды и ее влияния на условия жизни и здоровья населения, социально-демографической ситуации; 

-  предусмотреть улучшение экологического и санитарно-гигиенического состояния окружающей среды, сохранение историко-культурного наследия; 
- определить функциональное назначения отдельных элементов в целях последующего установления градостроительных регламентов, используемых при организации строительства и оформления градостроительной документации; 
-   оценить  перспективы развития рынка недвижимости, возможность освоения территорий через привлечение негосударственных инвестиций и продажу гражданам и юридическим лицам земельных участков, расположенных на территории   поселения. 


- определить  границу ж/д. ст. Качалино;  
-  установить параметры развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры  и благоустройства территории.
В генеральном плане определены следующие сроки его реализации:
- расчётный срок генерального плана хутора, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального плана  - 2025 г. г; 

- первая очередь генерального плана, на которую  планируются первоочередные мероприятия до 2015 г.; 
2.ПРИРОДНО-ГЕОГРАФИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ.
       2.1 Природно-климатические условия
Климат Иловлинского района засушливый, с резко выраженной континентальностью. Характерным признаком континентальности климата района является возврат холодов весной и раннее появление их осенью

Лето жаркое, сухое, пыльное .Наиболее жаркие месяцы июль, август. Среднеиюльская температура  воздуха 23,5 градуса. Абсолютный максимум температур 40-43 градуса.  В теплый период года сильные восточные ветры переходят в суховеи влияющие на рост растений. Преобладающие направления ветра  северо-восточные и северо-западные максимальная скорость 8,5 м/сек, минимальная -4,6 м /сек. 
Климатическая характеристика района строительства согласно СНиП 2.01.01-2001 «Строительная климатология и геофизика»:

· Климатическая зона - III-в ;

· Средняя температура наиболее холодных суток - -300С;

· Средняя температура наиболее холодной пятидневки - -250С;

· Нормативная толщина промерзания грунтов  – -1,2 м;

· Преобладающее направление ветра: северо-восточное и северо-западное.

В соответствии со СНиП 2.01.07-85 «Нагрузка и воздействия», данной площадке соответствуют следующие характеристики:

· Скоростной напор ветра принят 0,38 Кпа для III района;

· Снеговая нагрузка – 84 кг/м2  для II района;

· Расчетная снеговая нагрузка – 120 кг/м2.
Средняя месячная и годовая температура воздуха в районе составляет,оС (по данным СНиП 23-01-99):







	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	-9,0
	-8,5
	-2,5
	+8,0
	+16,02
	+20,0
	+23,5
	+21,6
	+14,15
	+7,9
	-0,5
	-6
	+7


Годовое количество осадков составляет 385-425мм.

Существенной особенностью режима увлажнения территории является резкое колебание суммы осадков по отдельным годам.  Характерной особенностью годового режима осадков – преобладание их в летний период. Лишь 20-30% осадков выпадает в виде снега.

Устойчивый снежный покров формируется в конце первой декады декабря. Снег удерживается в течение 80-110 дней. Высота снежного покрова  в конце зимы составляет 12-15 см в южной равнинной  части  и до 18-20 см в нагорной.
Выводы:
По агроклиматическому районированию район является благоприятным для сельскохозяйственного производства: земледелия, производства зерна, кормопроизводства, бахчеводства, садоводства и животноводства.
2.2. Оценка инженерно-геологических условий

В геоморфологическом отношении участок проектирования находится на второй левобережной надпойменной террасе реки Дон, на отметках 68-70,5 м. Общий уклон территория имеет в северном направлении. Гидрографическая сеть района населенного пункта представлена левым рукавом реки Дон- Быстрым протоком. При этом, в районе станции подрабатывается левый берег реки.
В геологическом строении описываемого района принимают участие отложения мелового, неогенового и четвертичного возраста. 

Современные отложения представлены почвенно- растительным суглинистым слоем мощностью до 0,5м и аллювиальными отложениями поймы реки Дон – пески, супеси, суглинки и глины, мощностью до 20м.
Четвертичные отложения представлены аллювием второй надпойменной террасы р. Дон. Литологически они выполнены чередованием прослоев песка, супеси,

суглинка и глины. Общая мощность четвертичных отложений колеблется от20-30м. 

Неогеновые отложения представлены серыми или темно- серыми песками средне- или мелко- зернистыми, участками тонкозернистыми, мощностью до 15м. Сеноманский ярус сложен разнозернистыми кварцево- глауконитовыми песками серой и зеленовато- серой окраски, приобладают мелкозернистые.

Мощность песков – до 30м.

Турон- коньякский ярус представлен белым трещиноватым мелом мощностью до 60м. Сантонский ярус представлен мергелем серого неравномерно трещиноватого, мощностью до 30м, затем залегает серая плотная темно- серая плотная глина, мощностью до 30 м и завершается разрез  темно- сетым алевритом, мощностью до 30м.

В гидрогеологическом отношении в районе ж/д. ст. Качалино  выделяется три водоносных горизонта: аллювиальный, неогеновый, сеноманский .

Водовмещаемыми породами служат трещиноватые песчаники в кровле сантонских отложений. До этого горизонта пробурены скважины, обеспечивающие ст. Качалино водой.

Грунты четвертичного возраста будут служить надежным основанием фундаментов.

Выводы:

1. Территория  Качалино сложена аллювиальными верхне-четвертичными отложениями  второй пойменной террасы реки Дон, представлена песками, супесями, суглинками и глинами.
2. Грунтовые воды до глубины 12-15   м не встречены. 

3. Грунты до глубины 5,5-6,0 м обладают просадочными свой​ствами. Грунтовые условия территории относятся к  I типу по просадочности.

4. Промерзание грунтов до 1,3 м.

5. По удельным сопротивлениям (по трассе газопровода) грун​ты на глубине 1,5-2,0 м обладают средней и высокой степенью коррозийности.

6. Из современных геологических процессов наиболее динамичным представляется

делювиальный  снос, который приводит к образо​ванию ложбин и оврагов на склоне второй надпойменной террасы. Для предотвращения негативной деятельности этого процесса, необходимо закрепления древесной и кустарниковой  растительностью бровки и бортов террасы.
7. При освоении и застройке описываемой территории потребуются детальные инженерно-геологические исследования площадок под строительство.
8. Водоснабжение ст. Качалино может быть организовано за счет подземных вод неогенного, сантонского или альб-сеноманского водоносных и поверхностных вод реки Дон.

9. При использовании для этой цели вод неогенного или сантонского горизонтов потребуется поисково-разведовательные работы для оценки эксплуатационных запасов и определения местонахождения водозабора.

10. Наиболее перспективными представляется вариант использования подземных вод альб-сеноманского водоносного комплекса совместно с поверхностными водами реки Дон.            
2.3. Рельеф. Водный бассейн, водные ресурсы.

 Территория поселка располагается на второй надпойменной террасе р. Дон, имеет ровное понижение с востока на запад с отметок 62-72 м у восточной границы территории, до 45-48 м на западе, у обрыва в пойму, абсолютные отметки поймы 37-39 м.

Поверхность террасы особенно у бровки, осложнена небольшими балками и промоинами с глубиной вреза до 6-10 м, которые имеют направление с востока на запад.

Пойма Дона представляет собой заболоченную равнину, с многочисленными старичными озерами и протоками. Участками пойма залесена. Ширина поймы у ж.ст. Качалино достигает 8 км.  

Гидрогеографическая сеть в районе поселка представлены рекой Дон, которая здесь имеет два рукава: правый – Старый Дон и левый -  Быстрый Проток, которые сливаются в 4 км выше станицы Трехостровской, и левыми притоками р. Тишанкой и Паньшинкой. Ширина реки Дон 350 м, глубина около 4 м. Быстрый проток в створе ст.. Качалино имеет ширину 15-16 м и глубину порядка 2 м. Скорость течения в обоих рукавах реки 0,1-0,2 м/с.

Воды реки Дон пресные, но подвержены закономерному изменению минерализации по временам года: в период весеннего половодья талые воды уменьшают минерализацию, а в меженный периоды – она увеличивается.

По стоковым характеристикам и качеству воды река Дон может служить надежным источником водоснабжения для поселка.

В геологическом строении района до глубины залегания водоносных горизонтов, эксплуатируемых для хозяйственных для хозяйственно-питьевого водоснабжения, принимают участие отложения мелового, неогенового, верхнечетвертичного и современного возрастов. Залегающие ниже отложения юрской системы (байосский ярус – глины с прослоями тонко -  и мелкозернистых песков), триасовой системы (баскунчакская и ветлужская серии глины, мергели, ангидриты, доломиты) и каменноугольной системы (известняки с прослоями доломитов) содержат соленые воды, не пригодные для хозяйственно-питьевого водоснабжения.

Меловая система представлена апским, альбским, сеноманским, туронским, коньякским и сантонским ярусами.

  Рельеф территории  пологий.  Отметки поверхности колеблются от 68-70,5 м. 

Река Дон в районе ж.ст. Качалино представлена Быстрым протоком. Русло реки умеренно извилистое, песчаное. Долина реки достаточно изрезана.  Питание реки происходит за счет атмосферных осадков. Максимальные расходы наблюдаются в период прохождения весеннего паводка. В остальное время водоток непостоянный , а в отдельные засушливые годы вовсе отсутствует. Грунтовое питание, занимая незначительную долю, играет важную роль в жизни реки, обеспечивая постоянный водоток в зимний период, когда река покрыта льдом. 
Основным источником водоснабжения следует считать подземные воды сеноманского горизонта. 

Основной водоносный горизонт приурочен к песку сеноманского возраста. Горизонт высоко напорный, гидравлически связан с вышележащими водоносным горизонтами.. Статистические уровни устанавливаются на глубине 15-20м. Воды горизонта от пресных до слабоминерализованных. Водообильность горизонта характеризуется дебитами скважин до 7 л/сек при понижении до 40м.

Горизонт сеноманского возраста используется для хозяйственно- питьевого водоснабжения ж.ст. Качалино.
 В связи с повышенными показателями общей жесткости воды и содержания в ней солей железа, необходимо предусматривать на водопроводных сооружениях мероприятия по умягчению и обезжелезивания воды с доведением ее качества до нормируемого. 
2.4. Растительность.

 Рассматриваемая территория расположена в зоне полупустынь.  Естественная травяная растительность сохранилась лишь на участках, не задействованных в сельскохозяйственном использовании. 
       Неравномерность произрастания травяного покрова связана с особенностями рельефа местности (наличие замкнутых понижений  различной формы и размеров), а отсюда с неравномерностью  увлажнения. Тем не менее, достаточно залесены прибрежные территории  реки. По берегам реки Быстрой протоки имеется лесной массив, что создает благоприятные условия для организации кратковременного отдыха жителей поселка.
Вывод: Имеющиеся на территории района окультуренные почвы можно успешно использовать для кормопроизводства, выращивания картофеля, зерновых, зернобобовых, овощных и плодовых культур.
2.5.  Земельные ресурсы
 К землям населённых пунктов относятся все земли в пределах  черты сельских населённых пунктов, находящихся в ведении администрации, Площадь ж. ст. Качалино составляет  362 га (по данным адмистрации)

В границах бывших сельскохозяйственных предприятий образовались собственники, имеющие земельные доли, владельцы личных подсобных и крестьянских хозяйств, индивидуальных жилых домов, распорядители земли в черте населённых пунктов в лице местной администрации. 

3. СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ. 
3.1. Градостроительные разработки, предшествующие новому генеральному плану и их результаты.

        В проекте использованы материалы проекта «Схема территориального планирования Иловлинского муниципального района Волгоградской области», выполненного проектной организацией ООО«БранДмауэР» г. Волжский в 2008г.

Ранее был выполнен проект  планировки  и застройки поселка Качалино, выполненный проектной организацией институт «Волгоградгражданпроект» в 1995г. в состав которого входила и территория ж/д. ст. Качалино.
Существующая  жилая застройка ж. ст. Качалино в основном, выполнена по проекту планировки  и застройки населенного пункта Качалино, выполненному  проектной организацией институт «Волгоградгипросельстрой» в 1985г. ,  проектируемый общественный центр – не выполнен.
В составе проекта  генерального плана разработаны карты, которые характеризуют современное использование территории района, выделены территории для капитального строительства, определены основные направления развития планировочной структуры и формирования систем расселения, а также перспективное функциональное зонирование территории поселения. 
3.2. Особенности экономико-географического положения.

Качалинское сельское поселение расположено на территории Иловлинского района Волгоградской области. Районный центр р.п. Иловля находится в 34 км.

Ж/д. ст. Качалино  занимает  360га. К югу территории ж.ст. Качалино примыкают 
расположены станица Качалинская и   санаторий «Качалинский».
В  восточной  части ж. станции Качалино  за железнодорожными путями сложилась производственная зона, состоящая из сельскохозяйственных  предприятий по переработке и хранению  с/х продукции:

-  Качалинский элеватор ЗАО «Краснодонское»
-нефтебаза;

- АО Комбикормовый завод
- Растворо- бетонный узел СУ-99,

- складская территория ( бывшая территория облпотресоюза);
- ПЧ-2 ( Качалинской дистанции пути).
В  жилой фонд представлен в основном одно- двухэтажными  индивидуальными жилыми домами.  В северной  части расположены 2-х этажные 12 –ти квартирные жилые дома, построенные по проекту, выполненному в 1985году.
На главной улице расположены  основные объекты культурно- бытового обслуживания: магазины, школа, администрация, храм, предприятие общественного питания (столовая).

Новое индивидуальной  строительство может  развивается в  в западном и южном направлении до охранной зоны линий ЛЭП и существующих садов.
3.3 Демографическая ситуация (прогноз численности населения). 
Население Качалинского сельского поселения составляет  3151  , в том числе ж. ст. Качалино 2216 чел.
Основой экономического развития станции  является хранение и переработка продукции сельскохозяйственной продукции  (элеватор, комбикормовый завод), небольшие  предприятия по обслуживанию сельхозтехники и обеспечению горючесмазочными материалами, работа на предприятиях железнодорожной дистанции пути Качалино. Промышленных производств на территории станции нет. 
Места приложения труда обслуживающей группы населения - объекты образования, здравоохранения, торговли, культуры и др. объектов обслуживания. Основным местом приложения труда для обслуживающей группы населения является санаторий Качалинский, расположенный южнее станции.
Численность постоянного населения ж.д. ст. Качалино в настоящее время составляет - 2216 чел. 
Фактическая плотность населения (площадь  территории станции 390 га)– 5,68чел/га.  Численно преобладающая национальность – русские.
Численность населения ж.ст. Качалино принята по схеме территориального
планирования Иловлинского муниципального района. Общая численность населения ж.ст. Качалино составит:
- на первую очередь 2015г. – 2398чел.( из схемы территориального планирования ),  принимаем численность населения на 1-ю очередь – 2400 чел.
Естественный прирост составит(2400-2216): 4= 46 чел,  сл-но,  расчетное население  на 2025  год  составит 2860 чел.
Изменение численности населения будет зависеть от социально-экономического развития станции, успешной политики занятости населения, в частности создания новых рабочих мест, улучшения социально-культурного обслуживания населения. 
3.4.  Современное использование территории.

3.4.1 Административно-территориальное устройство
Качалинское сельское  поселение состоит из следующих населенных пунктов: 
-жд. станция Качалино, 
-станица Качалинская, 
- санаторий Качалинский, 
Железнодорожная станция Качалино является  административным центром  поселения.
3.4.2  Функционально-пространственная организация. 
Существующая жилая застройка имеет линейную планировочную структуру. Общественный центр сложился у существующего железнодорожного вокзала и вдоль ул. Советской,  на которой расположены   все основные объекты торгового, общественно- делового значения : магазины,  здание администрации, вокзал, аптека.
 Жилой фонд представлен в основном одноэтажными домами усадебного типа. В северной части размещены  двух этажные 12-ти   квартирные жилые дома. 
Сеть учреждений культурно- бытового обслуживания развита слабо.  По типовым проектам  построены 2  детских сада  вместимостью 140мест, школа вместимостью на 328 мест. Связывает западную и восточную части жилой застройки  главная улица Школьная, на которой расположены: школа, бывшая контора ОПХ « Качалинское», АТС . Магазины расположены вдоль ул.Советской.  
Из объектов культуры на въезде в ст. Качалино  в  застройке на жилом участке  построен храм. Клуб отсутствует.
  Решением администрации выделены земельные участки для размещения  индивидуальной застройки в западной и южной части станции..
В восточной части за железнодорожными путями сохранилась жилая застройка с размещенной там же областной туберкулезной больницей. 

Производственная зона сложилась в восточной части станции Качалино за железнодорожными путями.  Производственная зона складывается из следующих предприятий :
-  Качалинский элеватор КХК ОАО «Краснодонское»
- АО Комбикормовый завод;

- РБУ СУ-99;
- нефтебаза;

- Подстанция Качалинская 110/10

-АЗС 

- Качалинская дистанция пути( ПЧ-2).

- бывшая база облпотребсоюза (в настоящее время склады частных лиц)

Существовавшие ранее  объекты животноводства МТФ уже не эксплуатируются и находятся и разрушенном состоянии. 

Существующее  кладбище находится  в южной части за территорией ж.ст. Качалино и составляет 2,0  га.  Предусмотрено на все Качалинское поселение.
 Для хранения отходов выделена площадка для временного хранения и в северной   части за территорией ж. ст. Качалино  на расстоянии 500 км. 
Территория зеленых насаждений общего пользования образована в пойме Быстрой протоки.  Кроме того, в настоящее время сложилась спортивная зона ( небольшой ипподром ) в южной части ст. Качалино  с размещением конюшни на территории бывших загонов для скота.       
Современный баланс использования территорий сельского поселения ж. ст. Качалино.
                                                                                                                          таблица 1

	№/№ п.п.
	Наименование зоны
	Площадь* 
(га)
	Состав территорий, %

	1.
	Жилая зона,

в том числе
	115,1
	100

	1.1.
	- зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания
	106,4
	92

	1.2.
	- зона двухэтажной жилой застройки
	8,7
	8

	2.
	Общественно деловая зона,

в том числе
	7,2
	100

	2.1.
	- зона административно - делового назначения
	0,9
	12

	2.2.
	- зона объектов торгового назначения
	2,0
	28

	2.3.
	- зона детских и учебно-образовательных учреждений
	2,5
	35

	2.4.
	- зона культурно - досугового назначения
	1,3
	18

	2.5
	- зона здравоохранения
	0,5
	7

	3.
	Производственная зона,

в том числе
	27,3
	100

	3.1.
	- зона промышленности
	25,5
	93

	3.2.
	- зона объектов складского назначения
	1,8
	7

	4.
	Зона инженерной инфраструктуры,

в том числе
	16,1
	100

	4.1.
	- энергообеспечения (ЛЭП)
	15,8
	98

	4.2.
	- связь
	0,1
	1

	4.3.
	- КНС
	0,2
	1

	5.
	Зона транспортной инфраструктуры,

в том числе
	97
	100

	5.1
	- зона улиц и дорог
	55,3
	57

	5.2.
	- зона объектов транспортного обслуживания
	3,2
	3

	5.3.
	- зона объектов внешнего транспорта (железная дорога. дорога)
	37,8
	39

	5.4.
	- зона АЗС
	0,6
	1

	6.
	Рекреационная зона,

в том числе
	9,6
	100

	6.1.
	- зона мест общего пользования
	9,6
	100

	7.
	Зоны специального назначения,
в том числе
	21,0
	100

	7.1.
	- озеленения спец назначения 
	21,0
	100

	8.
	Прочие территории
	71,7
	100

	8.1.
	Прочие территории
	71,7
	100


	
	Всего в границах жд. ст. Качалино на 2011 год
	365
	                           100


3.4.3. Анализ транспортной инфраструктуры

Уличная сеть ж/д. ст. Качалино имеет четкое линейное  построение, трассировка следует в основном за рельефом и профилем железной дороги. Ширина главных улиц Советской и Школьной  колеблется от 15 до 20 метров. Ширина проезжих частей 3-6 м. Основные и главные улицы имеют асфальтовое покрытие. Тротуарное покрытие практически отсутствует.
Ж. ст. Качалино  связана с внешним миром  общественным автомобильным транспортом и железнодорожным транспортом, до главной магистрали Москва- Волгоград 12 км. Автобусные маршруты связывают ст. Качалино  с г. Иловля, г. Волгоградом и другими населенными пунктами. Железнодорожный транспорт связывают ст. Качалино  с г. Волгоград и г. Москва.
Протяженность автомобильной дороги общего пользования с твердым покрытием до центра муниципального образования 34км.

Протяженность автомобильных дорог общего пользования в пределах Качалинского поселения – 30,30 км из них с твердым покрытием 12км.

Существуют два автомобильных переезда через ж/д пути.
3.5. Анализ состояния жилых территорий 

3.5.1. Динамика жилищного фонда и жилищная обеспеченность
Одной из важнейших задач социально-экономического развития Иловлинском муниципального района, является обеспечение населения доступным (по стоимости и срокам возможности приобретения) и комфортным жильем.
Жилищный фонд ж/д. ст. Качалино складывается  из 2-х этажных секционных  и индивидуальных жилых домов с приусадебными участками. 

Общее количество жилищного фонда Качалинского сельского  поселения составляет  - 102,90 тыс. кв.м., в том числе из нее:

- из нее секционная – 17,2 тыс.м2;

Средняя жилищная обеспеченность  Качалинского поселения составляет на 01.01.2011 (при населении 3151чел.)– 32,66 кв. м/чел. (средняя жилищная обеспеченность по району 19,5 кв. м \ чел). 
В 2006-2011 гг. жилищное строительство в хуторе осуществлялось   за счет собственных и заемных средств. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство не вкладывались.
3.5.2. Благоустройство жилищного фонда
Благоустройство жилищного фонда в Иловлинском районе 

(в % к общей величине жилищного фонда)

Таблица2
	Территории
	водопроводом
	канализацией
	централ.

отоплением
	газоснабжение


	горячим

водоснабжением

	ж. ст. Качалино
	60
	40
	50
	85
	10

	Иловлинский район в целом 
	51
	34
	нет сведений
	76,6
	24


* (фрагмент из Схемы территориального планирования Иловлинского района

 **Сведения предоставлены Администрацией г. Иловля и ж.ст. Качалино
Жилой фонд обеспечен  газификацией  96 %,   водопроводом составляет 100 %, централизованное отопление 19 %, ваннами и горячим водоснабжением 0 % , канализацией – 9%
 Централизованное отопление и вентиляция выполнена на территории малоэтажной застройки от существующей котельной на территории больницы. Для этой застройки выполнено водоотведение через КНС на существующие поля фильтрации.
Вывод: жилищный фонд имеет средний уровень инженерного обеспечения жилищного фонда   при достаточно высоком  уровне газификации;
3.6. Анализ состояния социальной инфраструктуры 
Социальная инфраструктура ж. ст. Качалино представлена различными объектами обслуживания. 
Объекты муниципального управления.
Таблица 3          
	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011г.)

	1.
	Администрация 
	ул. Советская 
	раб.мест
	9
	9


*Сведения предоставлены Администрацией г. Иловля и ж. ст. Качалино
 Учреждения здравоохранения.
Медицинская помощь населению оказывается мно лечебно-профилактическими учреждениями. В ж/д. ст. Качалино имеется поликлиника, больница и аптека.
          
Таблица 4

	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1
	ГУЗ Волгоградская областная туберкулезная  больница №1
	ул. Садовая
	коек
	         50
	25 коек/мест

	2. 
	Аптека 
	ул. Советская
	объект
	1
	1

	3.
	Поликлиника (на территории больницы)

	ул. Садовая
	по /смену
	50 пос.
	50 пос.


*Сведения предоставлены Администрацией г. Иловля и ж. ст. Качалино
 Учреждения образования

В ж. ст. Качалино размещены 2 детский сада, 1 школа.
Таблица 5

	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1.
	МДОУ 
	  
	 мест 
	140
	90

	
	МДОУ
	
	мест
	140
	

	
	
	
	Итого:
	280
	90

	7. 
	МОУ СОШ 
	ул. Школьная
	мест
	         328
	269

	
	МОУ СОШ
	ул. Школьная
	мест
	100
	подсобное пом. для школы на 328 мест

	
	
	Итого:
	
	428
	269


*Сведения предоставлены Администрацией г. Иловля и ж. ст. Качалино
 Сфера культуры и искусства


Учреждения культуры и искусства размещены в центре в увязке с главными улицами  и с пешеходными  потоками.   








Таблица 6

	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1.
	Храм
	ул. Мира
	
	*
	*


*Сведения отсутствуют
 Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения
        

В настоящее время в хуторе имеется  спортивный зал на базе школы. 

Сложилась спортивная зона (тренировочный ипподром ) в юго- западной части ст. Качалино. Конюшня размещена на территории бывшей молочно- товарной фермы в сохранившемся скотнике.
Таблица 7

	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1.
	МОУ СОШ
	ул. Школьная
	м2
	*
	*


*Сведения отсутствуют
 Рынки и предприятия торговли, общественного питания бытового обслуживания.
Коммерческие предприятия, оказывающие негосударственные и немуниципальные услуги населению станции, преимущественно располагаются в центре на привокзальной площади и  в существующей застройке. 
Таблица 8

	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1.
	Магазин
продтоваров 
	ул. Советская
	м2торг. пл.
	50
	50

	2.
	Магазин непродовольственных товаров
	ул. Советская
	м2торг. пл.
	50
	50

	3.
	Магазин смешанной тоговли
	ул. 
	м2торг. пл.
	50
	50

	4.
	Столовая

 ( в здании вокзала)
	ул. Советская
	мест
	30
	30


*Сведения предоставлены Администрацией г. Иловля и Иловля и ж. ст. Качалино
 Кредитно-финансовые  учреждения предприятия, предприятия связи
Таблица 9
	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1.
	Почта ( АТС)
	ул. Школьная
	объект
	1
	1


3.7. Производство

Производственная зона сложилась в восточной части станции Качалино за железнодорожными путями.  Производственная зона складывается из следующих предприятий :

-Качалинский элеватор КХК ОАО «Краснодонское»; 

- АО Комбикормовый завод;
- растворо- бетонный узел строительной корпорации «СУ-99» на бывшей территории склада угля.;

- нефтебаза;

- Подстанция Качалинская 110/10

-АЗС 

- дистанция пути.

- бывшая база облпотребсоюза (в настоящее время склады частных лиц)

Существовавшие ранее  объекты животноводства МТФ уже не эксплутируются и находятся и разрушенном состоянии. 
Перечень предприятий с/х производства представлен в таблице9
Таблица 10
	№ п/п
	Наименование
	Местонахождения
	Единица измерения
	Количество

 (проект)
	Фактическое использование
(сведения 2011 г.)

	1.
	Качалинский элеватор КХК ОАО «Краснодонское» на 95 тыс. т хранения зерны
	ул. Байкальская
	кол-во раб.
	100
	нет свед.

	2
	АО Комбикормовый завод производительностью 100тыс т / год
	в северной части станции
	кол-во раб.
	200
	

	3.
	Качалинская дистанция пути

	ж/д станции
	кол-во раб.
	      390
	   390


	4.
	Склад нефтепродуктов (нефтебаза)
	на въезде по ул. Садовой
	кол-во раб.
	 нет св.
	20

	5.
	РБУ  «СУ-99»
	на территории склада угля 
	кол-во раб.
	нет свед.
	


Вывод: В настоящее время часть производственных сельскохозяйственные и перерабатывающих  предприятий работает не в полном объеме. Происходит смена собственников. 
Необходимо сохранить сложившиеся производственные территории, т.к. они расположены на нормативных санитарных расстояниях от жилой застройки, имеют обеспечение инженерным сетями. Необходимо  использовать сохранившиеся основные фонды, выполнить современную по технологии и строительству реконструкцию.                         
3.8. Памятники истории и культуры
Таблица 11
	№№

п/п
	Код памятника
	Наименование памятника
	Типология
	Время возникновения

(дата историч. событий)
	Местонахождение

	1
	2
	3
	4
	      5
	6

	1
	
	Мемориальная доска в честь подвига железнодорожников в годы Великой отечественной войны,
	Список объектов культурного наследия , подлежащих учету
	нд
	ж.ст. Качалино на здании вокзала

	2
	
	Место, где в период Великой Отечественной войны размещался Эвакогоспиталь №5069, 
	Список объектов культурного наследия , подлежащих учету
	нд
	ж.ст. Качалино 


*Сведения предоставлены из схемы территориального планирования Иловлинского района
Вывод. Обеспечить сохранность мемориальных знаков.
Раздел II
1.КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ
1.1. Определение и установление административных границ территории села.
           При определении и установлении границ ж.ст. Качалино были приняты во внимание решения администрации по выделению земельных участков для застройки индивидуальными жилыми домами, которые вышли за границы станции. Кроме того, по рекомендации администрации в связи с отсутствием свободных территорий в пределах границ станции генеральным планом предложено развитие жилой застройки в южном направлении до охранной зоны ЛЭП и территорий садов. Сл-но, границы ж.ст. Качалино определены по территориям перспективной жилой застройки.
1.2. Жилой фонд. Прогноз потребности в жилых территориях.
На территории ж.ст. Качалино  выделены  жилые кварталы,  рекреационные зоны и  производственные территории сельскохозяйственного направления, внешнего транспорта, определена их площадь.
 Новым генеральным планом выполнены следующие задачи
- определена стратегия развития станции на периоды 5 и 15лет;
 - осуществлено функциональное зонирование территории с учетом сложившейся структуры, 
- намечены резервные территории для развития жилищного, производственного строительства, 
- выявлено направление композиционного развития общегородского центра, 
-- создана более четкая структура транспортных и пешеходных связей с учетом радиусов доступности объектов обслуживания, намечены перспективы размещения

объектов культуры и обслуживания, 
- определены санитарно- защитные зоны существующих и проектируемых сельскохозяйственных,  складских и транспортных объектов.
Численность населения ж. ст. Качалино  составит: 

- на расчетный срок 2025г. -  2860чел.
- на первую очередь 2015г. – 2400чел.

Существующий жилой фонд  сохраняется полностью. Жилищный фонд  представлен 2-х этажной секционной  застройкой и индивидуальными жилыми домами. 
 Жилищный фонд Качалинского поселения  составляет 104,04 тыс. кв. м Средняя жилищная обеспеченность  Качалинского поселения ( по данным администрации) составляет  (при населении 3151чел.)– 33,0 кв. м/чел. 
В 2004-2006 гг. жилищное строительство в ж.ст. Качалино  осуществлялось  за счет собственных и заемных средств - 100% от общей площади жилья. Средства бюджетов Волгоградской области и  муниципального района в жилищное строительство  не вкладывались.  Однако в последнее время в ст. Качалино оживился рынок земельных участков. Выделены новые земельные участки для строительства индивидуальных жилых домов.
Планируется, что до 2025 г.  жилищное строительство будет осуществляться в основном за счет индивидуальных жилых домов, построенных населением за свой счет и с помощью кредитов. 
Новое жилищное строительство предполагается осуществить на свободных территориях в южном, юго-западном и западном направлениях за счет индивидуальной застройки.
Средняя жилищная обеспеченность  Качалинского поселения составляет на 01.01.2011 (при населении 3151чел.)– 33 кв. м/чел. (средняя жилищная обеспеченность по району 19,5 кв. м \ чел) .Сл-но, жилищный фонд ж/д. ст. Качалино составляет 2216х33,0=72,128кв. м., в том числе 2-х этажная застройка 17,2 кв. м.
На  первую очередь жилищный фонд Качалинского поселения составит 108,20 тыс. кв.м  ( по справке администрации), в том числе 2-х этажная секционная 17,20тыс. кв.м.  Средняя жилищная обеспеченность  составит  (при населении 3214чел.)– 33,7 кв. м/чел.
 Сл-но,  на 1-ю очередь жилищный фонд ж.ст. Качалино составит 2400х33,7=80,880 тыс.кв. м., в том числе 2-х этажная застройка 17,2 кв. м.
На перспективу до 2025 г. принимаем среднюю жилищная обеспеченность 35,0 кв. м/чел. (по схеме территориального планирования) жилой фонд составит  (при населении 2860чел.)– 2860 х 35,0 кв. м/чел.=100,100тыс. кв.м . в том числе сохраняемая  2-х этажная застройка 17,2 кв. м.
Плотность населения рассчитывается согласно приложению 5 СНиП 2.07.01-89* 
 Застройка на 1-ю и расчетный срок  предполагается усадебными домами Средний размер участка существующей индивидуальной застройки  1500 м².
Показатели плотности приведены при расчетной жилищной обеспеченности 18 м²/чел. При жилищной обеспеченности – 33,7м²/чел на 1 очередь и 35,0 м²/чел на расчетный срок плотность рассчитывается по формуле: 

P=P18·18:H

где P18-показатель плотности при 18м²/чел;

H- расчетная жилищная обеспеченность, м².

P=17х18:33,7=8,7чел/га – на первую очередь строительства для усадебной жилой застройки;

P17х18:35=8,74 чел/га – на расчетный срок.

Плотность населения при жилищной обеспеченности 33,7 м²/чел на первую очередь строительства принята 8,7 чел/га и при жилищной обеспеченности 35,0 м²/чел на расчетный срок принята 8,74 чел/га. 
Таблица 12
	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Исходный

год – 2011
	Расчетные периоды

	
	
	
	
	I очередь – 2015 г.
	Расчетный срок - 2025 г.

	1
	Численность населения
в том числе в сохраняемой 2-х этажной застройке
	чел.
	2216
527
	    2400
     506
	2860
491

	2
	Средняя жилая обеспеченность
	м²/чел
	33,0
	33,7
	35

	3
	Расчетный жилой фонд, в том числе 
- в сохраняемой  2-х этажной й застройке
	тыс. м²
	72,128кв 17,2
	 80,880
17,2
	     100,000
17,2

	4
	Плотность населения
	чел./га 
	
	8,7 
	8,74


На первую очередь строительства необходимо расселить 184чел. 
Потребность в жилых территориях на I очередь составит:
184 чел : 8,7= 21,15га.
На расчетный срок необходимо расселить 644чел.
Потребность в жилых территориях перспективу составит:
644:8,74=73,68 га жилой застройки. 
Развитие жилой  и общественной застройки предлагается вести в западном и южном направлениях. Перспективная жилая территория предусмотрена на верхней левобережной террасе притоки Быстрая, изрезанной множеством оврагов. Строительство необходимо вести  комплексное,  т.е. с размещением подцентров для обеспечения социальными услугами населения с учетом радиусов обслуживания.
1.3 Развитие инфраструктуры  социального обслуживания.
         Учреждения дошкольного воспитания. 

Сложившаяся система культурно-бытового обслуживания требует определенной перестройки. Каждый  населенный пункт должен иметь те учреждения обслуживания и той их емкости, которые ему необходимы по условиям реального спроса, с одной стороны, и которые он в состоянии построить, исходя из его экономических возможностей.
            При положительном изменении  экономической ситуации (образование новых рабочих мест, рост рождаемости) возрастет  потребность в дополнительных местах в учреждениях дошкольного воспитания. 

 Расчет  норматива обеспеченности детскими учреждениями.
Исходя из анализа половозрастной структуры в схеме территориального планирования и расчетов определено, что дети различных возрастных групп (от 0 до 16 лет) по Иловлинскому району  составляют 7632 чел. от населения 34358 чел. Сл-но, на 1000чел. приходится  222 детей от 0 года до 16 лет.  

Принимаем расчетный уровень обеспеченности детей дошкольными учреждениями в целом по Иловлинскому району (max значение) 222:16х5=  69чел. в пределах 85% обеспеченности детскими местами от 69 чел. составит – 58 чел. на 1000 жителей.
Расчет норматива обеспеченности для общеобразовательных школ.
На 1000чел. приходится  222:16=13,9 чел для расчета общеобразовательных мест. 

 Для общеобразовательных школ количество мест  следует принимать с учетом 100%-го охвата неполным средним образованием (1-8 кл.) и до 75% детей средним образованием (9-10 кл.) сл-но,  необходимое количество мест  составит

13,9 х 8+ 13,9 х 2 х 0,75 = 111+21 =132 мест

Расчетный норматив для общеобразовательных школ принимаем 132 места на 1000 жителей.

Расчет потребности в объектах обслуживания выполнен на 1-ю очередь 2015г. – на  2380чел.  и на перспективу – на 2025г. на 2410 чел. 
Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания.

Таблица 13
	№ п/п
	Наименование учреждений
	Ед. изм
	Норма по расчету СниП

2.07.01-89*
	Общая вместимость по расчету
	Сущ. 
	Размещение

	
	
	
	
	2015г

на2400
чел
	2025г

на2860
чел
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Детские школьные учреждения

- общего типа 


	мест
	58
	139
	166
	280
	Не требуется

	2.
	Общеобразовательные школы
	учащ.
	132
	316
	377

	328
	школа на 400учащихся

	3
	Внешкольные учреждения
	мест
	10% от обще-

го кол-ва школы
	31
	32
	-
	за пределами станции

	Учреждения здравоохранения

	4.
	Больницы 
	коек
	15,7
	38
	45
	25(областная туб. больница)
	Необходимо строительство новой амбулатории со стационаром  для жителей станицы.



	5.
	Поликлиники
	посещ.
	18,1
	43
	52

	50 (в областной туб. больнице)
	

	6.
	Аптеки
	объект
	1 на 15 тыс.
	1
	1


	    1
	не требуется

	7.
	Раздаточные пункты молочной кухни
	м2

общ. пл. на 1 ребенка до года
	0,3
	5
	5
	-
	     запроектировать при поликлинике

	8.
	 Станция скорой помощи
	объект
	1
	1
	1
	-
	В р,п. Иловля

	Физкультурно-спортивные сооружения

	10.
	Спортивные залы общего пользования 
	м2

общ. площад
	60
	144
	172
	 -
	в проектируемом спортивном комплексе

	11.
	Бассейны крытые и открытые
	м2

Зеркало воды
	20
	 48
	57
	-
	

	Учреждения культуры и искусства

	12.
	Клубы
	Посет. мест
	-
	  300
	300
	-
	В проектируемом подцентре

	13.
	Библиотеки


	тыс. ед. хран.
	-
	    6
	7,5
	1,5
	В проектируемом подцентре

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	15.
	Магазины,

в том числе:
	м2

торг.

площади
	300
	720
	    858
 
	150
	В проектируемых подцентрах

	
	продовольственных магазинов
	м2 

торг. площ.
	100
	240
	286
	150
	В проектируемых подцентрах

	
	непродовольственных магазинов
	м2 

торг. площ.
	200
	480
	572

	
	

	16.
	Предприятия общественного питания
	мест
	40
	96
	      114
	30
	В проектируемых подцентрах

	19.
	Предприятия бытового обслуживания
	Р.м.
	9
	   22
	   25
	-
	В проектируемых подцентрах

	Предприятия коммунального обслуживания

	20.
	Прачечные, 

в том числе прачечные с самообслуживанием
	кг

белья в сме-

ну
	40


	96

	114

	-
	В р,п. Иловля

	21.
	Химчистка
	кг

вещей в

смену
	3,5


	8,4

	10,0
    
	  -
	В р,п. Иловля

	22.
	Баня
	место
	1м/1тыс. чел. 
	2
	      3
	       -
	В проектируемом спортив. комплекс

	Организации и учреждения управления, кредитно- финансовые учреждения и предприятия связи

	23.
	Отделение связи IIкатегории 
	объект
	1
	1
	1

	1
	Строительство новой почты

	24.
	Отделение сбербанка , кредитные организации
	 опер. место 
	1место на 2-3 тыс. чел.
	1
	2
	2
	В проектируемом подцентре

	25.
	Организации управления
	объект
	1/чел
	1/9
	1/9
	1/11
	не требуется

	26.
	Отделение полиции 
	объект
	1
	1
	1
	1
	участковый 

	27.
	ЖЭК 
	объект
	1
	1
	1
	1
	В проектируемом подцентре

	28.
	Гостиница
	1место
	6
	14
	17
	-
	Запроектировано в центре 

	31.
	Пожарное депо
	объект
	1
	1
	1
	1
	по решению администрации на землях Качалинского поселения

	32.
	Кладбище традиционного захоронения
	га 
	0,24 га
	0,58
	0,69
	2,0 
	сущ.


Вывод:  Культурно-бытовое обслуживание ж/д. ст. Качалино  требует определенных капитальных вложений для нормативного обеспечения   жителей учреждениями и предприятиями обслуживания.  
Радиус обслуживания детскими садами не отвечает нормам, поэтому  при общем соответствии расчетам необходимого количества детских мест, в генеральном плане  предусмотрено размещение  детского сада рядом с  проектируемым подцентром в жилой застройке. Там же предлагается разместить и школу на 400 учащихся, с последующим перепрофилированием существующей школы для размещения дома творчества , музыкальной школы или др. подобного специализированного заведения для детей.

 На территории ж/д. ст. Качалино необходимо дополнить существующие объекты строительством объектов общественно-делового и культурного назначения, а именно:   предприятием бытового обслуживания с ЖКХ, пунктом молочной кухни, гостиницей на 18 мест, бани на 3 места, строительством дома культуры с залом  на 300 мест. В связи с тем, что существующая туберкулезная больница является областным объектом ,  запроектировано размещение больницы с поликлиникой для жителей ж. станции. В спортивной зоне предлагается разместить спортивный корпус с универсальным залом  не менее 180 м2 и бассейном и дом культуры с залом на 300мест. Гостиницу с отделение сбербанка  предлагается разместить на привокзальной привокзальной площади. В проектируемых подцентрах торговли разместить необходимые по расчету магазины.  
1.4.Улично-дорожная сеть

Уличная сеть ж. ст Качалино имеет четкое линейное  построение, трассировка следует в основном за рельефом и профилем железной дороги.
Ширина проезжих частей 3-6 м. Основные и главные улицы имеют асфальтовое покрытие. Тротуарное покрытие практически отсутствует.

Ж. ст. Качалино  связана с внешним миром  общественным автомобильным транспортом и железнодорожным транспортом, до главной магистрали Москва- Волгоград 12 км. Автобусные маршруты связывают ст. Качалино  с г. Иловля, г. Волгоградом и другими населенными пунктами. Железнодорожный транспорт связывают ст. Качалино  с г. Волгоград и г. Москва.
Протяженность автомобильной дороги общего пользования с твердым покрытием до центра муниципального образования 34км.

Протяженность автомобильных дорог общего пользования в пределах Качалинского поселения – 30,30 км из них с твердым покрытием 12км.

Автобусные маршруты связывают ж. ст.Качалино с г. Иловля, г. Волгоградом и другими населенными пунктами. 
Существуют два автомобильных переезда через железную дорогу.
      Генеральным планом сохранена основная структура транспортного обслуживания  со сложившимися главными улицами, основными и второстепенными улицами и проездами. Ширина проезжих частей принята от 6 до 7м, проездов 4,5-5,5м, хозяйственные проезды 4,5м. Красные линии предлагается принять  в размере 20-25м для главных и основных улиц, для жилых улиц -15м. Хозяйственные проезды должны иметь расстояние между участками не менее 6м для возможности проезда тракторов и грузового транспорта. Ширина тротуаров мне менее 1,5 м. 
Для обеспечения автомобильного сообщения с населенными пунктами области предлагается на перспективу рядом с привокзальной площадью разместить автовокзал для междугородных автобусов.  Это необходимо сделать т.к. санаторий «Качалинский» имеет достаточно высокий статус как оздоровительное учреждение и привлекает большое количество  людей и необходимо обеспечить им транспортное обслуживание. Кроме того, на перспективу предлагается выполнить пешеходный переход через железнодорожные пути в районе вокзала для обеспечения доступности населения заполотновской жилой застройки к объектам обслуживания  и культурным и спортивным объектам.
На проектируемых новых территориях жилой застройки проектируется транспортная сеть с главными и основными улицами шириной от 20 м  и жилых от 15м для создания нормативных коридоров для всех инженерных сетей.
По всем улицам  предлагается асфальтовое покрытие дорог,уличное наружное освещение, тротуары, озеленение. 

Для главных и основных улиц,  связывающих жилые кварталы,   предлагается использовать усовершенствованные виды покрытий:  цементобетонные, асфальтобетонные и типа асфальтобетона, из щебня и гравия, обработанных органическими и вяжущими материалами. Кроме того, для индивидуальных жилых домов предусмотрены хозяйственные проезды со щебеночным покрытием.

Постоянное хранение личного автотранспорта предполагается в индивидуальной застройке на собственном участке. Для 2-х этажной застройки хранение автомобилей может быть предусмотрено в санитарно защитной зоне от железной дороги.
Сеть главных, жилых улиц и внутриквартальных проездов,  позволяются обеспечить максимальную связность проектируемой территории.
  1.5. Комплексное развитие отдыха населения.
       На момент разработки генерального плана система отдыха населения в ст. Качалино  зона отдыха не организована.  Между тем, ж. ст Качалино расположена в изумительном месте на высоком берегу Быстрой протоки ( притока р. Дон) и  является инвестиционного привлекательным местом для организации отдыха как для жителей станции , так  и для приезжающих. Возможна организация массового отдыха для туристов, рыболовов и любителей истории и культуры.
 На территории Качалинского поселения сохранились развалины колокольни храма Пресвятой Троицы, останки домов купца Бахтурова в станице Качалинская .
Вывод:  Для организации рекреационной зоны необходимо выполнить дороги для спуска на нижние террасы берега,  расчистить от мусора и сухостоя берега, проложить прогулочные дорожки, определить места отдыха населения, организовать мусоудаление и пр. Создать пешеходные маршруты, определить места временных стоянок для  транспорта, организовать прибрежную полосу.
1.6.Инженерная подготовка территории
    Ж. ст Качалино расположен на второй надпойменной террасе Дона. Надпойменная терраса изрезана небольшими балками длиной до 700м, шириной до100м, глубиной 0- до 10м. Грунтовые воды на глубине 12-15 м не встречены.
В инженерно- геологическом отношении территория благоприятна для застройки и каких -либо сложных работ по инженерной подготовке не требуется. Для оптимизации условий освоения территории предлагается засыпка существующих балок грунтом, с последствующим ограничением на габариты возводимых построек. 
         В связи с выше изложенным, необходимо предусматривать следующие мероприятия при освоении и реконструкции территорий:

- вертикальная планировка и благоустройство ;

- организация поверхностного стока;

-  защита территорий нижней террасы от подтопления организацией задерживающих земляных валов.
1.7 . Инженерная инфраструктура территории.

Инженерная инфраструктура населенного пункта состоит  из инфраструктуры водохозяйственного комплекса, инфраструктуры энергетического комплекса и инфраструктуры связи. 


Инфраструктура водохозяйственного комплекса включает в себя системы 
водоснабжения и водоотведения.


Инфраструктура энергетического комплекса включает  системы тепло, -электро-  и газоснабжения.


Инфраструктура связи включает системы телефонной, мобильной, телевизионной, радиопередающей связи.


Обеспеченность  инженерным оборудованием необходимо довести  до 100% по всем видам инженерного благоустройства.
1.7.1. Водоснабжение.

Существующее положение.
Хозяйственно-питьевое  и производственное водоснабжение ст. Качалино осуществляется от существующих  водозаборных скважин и водозабора из Быстрой протоки. Качество воды соответствует требованиям ГОСТ Водозабор имеет две самотечные линии из чугунных труб диаметром 200-300мм. Насосная станция оборудована двумя насосами производительностью 100м3/час. Вода хлорируется и подается потребителям. 

Водоснабжение также осуществляется из подземных источников.  
Основной водоносный горизонт приурочен к пескам сеноманского возраста. Горизонт высоконапорный. Статистические уровни устанавливаются на глубине 15-20м. Воды горизонта от пресных до слабоминерализованных. Водообильность горизонта характеризуется дебитами скважин от 5 до 7 л/сек на глубине 180-220м. Водоснабжение осуществляется от 3-х водозаборных скважин, позволяющих обеспечить все население водопроводом. Качество воды соответствует требованиям ГОСТ. Качество воды: общая жесткость 3,1 мг-4,2экв/л, содержание солей железа – 0,37 мг/л.Скважины оборудованы насосами производительностью 16м3/час.
Существующая система водоснабжения принята объединенной, пожаротушение предусматривается из пожарных гидратов и пожарных резервуаров (в районе 2-х этажной застройки)
 Комбикормовый завод, Качалинский элеватор складская база имеют свои водозаборные скважины. 
Прогнозный расчет водопотребления
Таблица 14
	№
	Наименование водопотребителя
	Ед.

изм
	норма водопотребления  
	2011
	Прогноз на 2015г. и 2025г.

	
	
	
	
	Существующая застройка,  м3/сут
	1-я очередь, м3/сут
	Расчетный срок, м3/сут
	Итого,

м3/сут

	
	
	
	
	Кол-во чел
	Расход
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	Расход
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	

	I
	Подземный источник водоснабжения

	1
	Застройка с центр.водопроводом  и горячим водоснабжением
	м3/сут
	0,23
	2216
	510
	2400
	552
	2860
	658
	658

	2
	Учреждения,  дет. сады, больницы, школы
	1 раб.

1 учащ.

1место
	0,32
	411
	131
	632
	202
	648
	    207
	    207

	3
	Полив зеленых

насаждений
	м3сут
	0,05
	2216
	111
	2380
	119
	    2410
	120
	120

	4
	Полив приусадебных участков 
	м3сут
	0,009
	2216
	20
	2380
	21
	2410
	22
	22

	5
	Производственная зона


	м3сут
	0,15
	2216
	332

	2380
	357
	2410
	362
	362

	
	Итого:
	
	
	
	1104
	
	1251
	
	1369
	1369


Мероприятия и предложения.
На перспективу предусмотрено освоить два источника водных ресурсов:
- воды поверхностного  источника
- протоки Быстрой (рукав р. Дон) и подземные воды сеноманского водоносного горизонта. 
 Место новых водозаборных сооружений выбрано рядом с существующим водозабором, которое соответствует гидрологическим и гидротехническим требованиям, что подтверждается многолетней эксплуатацией. 
При строительстве водозаборных сооружения и реконструкции существующих необходимо организовать зону санитарной охраны и выполнить берегоукрепительные работы. 
Общий прогнозный расход воды на расчетный период составит 1369 м3/сут.

 Всего существует  4 скважины (с учетом производственных территорий) Скважины расположены практически по всей территории  станции. Для скважин предусматривается создание  зон санитарной охраны I и IIго пояса. Первый пояс охранной зоны принят радиусом  30м вокруг устья скважины (строго режима), второй- 50м. Использование территории II пояса под объекты другого назначения запрещается. Водопроводные сооружения должны ограждаться. Для площадок резервуаров с зонами санитарной охраны первого пояса следует, как правило, принимать глухое ограждение высотой 2,5 м. Допускается предусматривать ограждение на высоту 2 м — глухое и на 0,5 м — из колючей проволоки или металлической сетки, при этом во всех случаях должна предусматриваться колючая проволока в 4—5 нитей на кронштейнах с внутренней стороны ограждения.

Примыкание к ограждению строений, кроме проходных и административно-бытовых зданий, не допускается. В водозаборных сооружениях подземных вод предусмотреть измерения расхода или количества воды, подаваемой из каждой скважины, уровня воды в скважинах, сборном резервуаре, а также давлений на насосах.

Для скважин предусмотреть автоматическое отключение насосов при падении уровня воды ниже допустимого. 
Для нормального обеспечения водой проектируемых объектов сеть водопровода закольцовывается с устройством на кольцевой сети пожарных гидрантов с расходом равным 10-15л/с. ,  с устройством на вводе водомерных узлов и установки внутренних пожарных кранов. Вода из скважин по магистральным трубопроводам Д200мм подается к отводным сетям. Доставка воды до потребителей осуществляется по водопроводным сетям от Д100 мм до Д120мм.


В целях обеспечения подачи воды потребителям в необходимом количестве и требуемого качества предусмотреть централизованную систему управления водопроводными сооружениями.

Система управления технологическими процессами принять: диспетчерскую — обеспечивающую контроль и поддержание заданных режимов работы водопроводных сооружений на основе использования средств контроля, передачи, преобразования и отображения информации.

Структуру диспетчерского управления предусмотреть одноступенчатой, с одним пунктом управления. 

Диспетчерское управление системой водоснабжения должно быть составной частью диспетчеризации энергохозяйства промышленного предприятия или диспетчеризации коммунального хозяйства населенного пункта.

 Диспетчерское управление системой водоснабжения должно обеспечиваться прямой телефонной связью пункта управления с контролируемыми сооружениями, различными службами эксплуатации сооружений, энергодиспетчером, управлением водопроводного хозяйства и пожарной охраной.

Пожаротушение предусмотрено из пожарных гидрантов, устанавливаемых на водопроводной сети через 150м.  

Полив зеленых насаждений и приусадебных участков, происходит сезонно в течении 5 месяцев в году. В связи с планируемым увеличением площади зеленых насаждений
Генеральным планом предлагается  проложить собственную систему водоснабжения –поливочный водовод- с  сетями мелкого заложения. В качестве источника полива насаждений общегородского значения на существующей и проектируемой территории  принять поверхностные воды р.Дон ( Быстрая протока). Для подачи воды на полив рекомендуется применить дизельную установку с насосной для подачи воды на надпойменную террасу и проложить поливочный водопровод Д 50мм. 

1.7.2. Водоотведение
Существующее положение
В настоящее время централизованная система канализации осуществляется  от двух этажной  застройки в северной  части, объектов обслуживания, комбикормового завода, производственных сооружений железной дороги , в том числе ПЧ-2 , на существующие очистные сооружения через КНС  на очистные сооружения  комбикормового завода. Канализационные очистные сооружения  механической очистки стоков состоят из приемной камеры, песколовки , двухярусных отстойников Д- 4,5 м , производительностью 900м3/сут. Общая площадь полей фильтрации составляет 8,8га.   Напорный коллектор проложен из стальных труб Д100ммм, общей протяженностью 1,28км до ГНКС, которая оборудована двумя насосами производительностью 30м3/час и 60 м3/час. 

Бытовые сточные воды  от индивидуальной жилой застройки – отводятся в выгреба, что  в целом создают неблагоприятную санитарную и экологическую обстановку.
Мероприятия и предложения.
  На перспективу централизованная система канализации  от двух этажной  застройки в северной  части и объектов обслуживания  сохраняется.  Для индивидуальной застройки предлагается  использование автономных систем канализования на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду и минеральные удобрения.  На перспективу необходимо  выполнить реконструкцию существующих очистных сооружений и довести производительность  до 1200 м3/сутки т.к. нам перспективу объем бытовых стоков составит 1227 м3/ сутки
 Промышленные производства    так же запланировано канализовать автономно. Вид и способ очистки и утилизации стоков будет определяться в зависимости от технологии производства непосредственно при проектировании. 
Основные направления развития инфраструктуры водохозяйственного комплекса  отображены на  «Карте  инженерной инфраструктуры».
1.7.3.Теплоснабжение

Существующее положение.

Существующая застройка 2-х этажными домами обеспечены централизованным теплоснабжением от существующей котельной  .В качестве топлива в котельной используется газ.   Горячей водоснабжение осуществляется от газовых колонок.  Основная часть жилого фонда индивидуальной застройки  отапливается самостоятельно  от газовых нагревателей типа АГВ.  Общественные здания отапливаются также газовыми котельными.  Предприятия  также имеют свои котельные. 
Мероприятия и предложения
Проектируемую жилую  застройку на перспективу развития до 2025 года предполагается снабжать теплом и горячей водой самостоятельно  от газовых нагревателей типа АГВ в каждом доме. 

       Административные и общественные здания, расположенные в проектируемой общественно-деловой зоне, а так же производственные здания, размещаемые в производственной зоне предполагается обеспечивать  блочно-модульными котельными на газовом топливе.
Основные направления развития систем теплоснабжения:

- выполнить  техническую модернизацию существующей котельной , направленную на внедрение современных энергосберегающих технологий (с котлоагрегатами нового поколения с высоким КПД использования топлива и хорошими экологическими показателями);
- повышение надежности и эффективности теплоснабжения за счёт децентрализации (автономные источники тепла - АИТ с комплектом автоматики для территорий индивидуального строительства, локальные котельные модульной сборки - БМК полной заводской готовности для производств и общественной застройки);
- применение для  реконструируемых тепловых сетей прокладку труб повышенной надёжности (с долговечным антикоррозийным покрытием, высокоэффективной тепловой изоляцией из сверхлёгкого пенобетона или пенополиуретана и наружной гидроизоляцией) с целью снижения  % аварийности подземных тепловых сетей;
1.7.4. Газоснабжение
Существующее положение.
       Источником газоснабжения Качалинского поселения  является существующий стальной подземный газопровод  среднего   давления  Д150мм
Тип подаваемого в указанные населенные пункты газа – природный газ.

Существующая схема  газоснабжения разработана на весь Иловлинский район.  
Распределение газа осуществляется  от  газопроводами низкого  давления через газораспеределительные шкафы. 
Мероприятия и предложения.
Использование природного газа в ж. ст Качалино  на перспективу предусматривается на коммунально-бытовые нужды (пищеприготовление) населения и на отопительные цели индивидуальной застройки.
Существующий диаметр газопровода обеспечивает перспективную нагрузку

Годовой расход природного газа приведен в таблице и определен: 

· на коммунально-бытовые нужды населения исходя из усредненной нормы расхода 200 м³ газа на одного человека; 

· на отопление индивидуальной застройки исходя из месячной нормы расхода природного газа на 1 м² отапливаемой площади равной 8,5 м³ природного газа.
Таблица 15
	Ориентировочный годовой расход природного газа (тыс. м³)

	
	Потребители 
	Существующая застройка,- 2011г тыс. м3
	Первая очередь – 2015 г. тыс. м3
	Расчетный 2025 г. тыс. м3 

	1
	Коммунально-бытовые нужды населения (пищеприготовление)
	443
	480
	572

	2
	Отопление индивидуальной жилой застройки
	6462
	7412
	7900

	
	Итого:
	6905
	7892
	8472


Газопроводы н/д проектируются  из полиэтиленовых труб с установкой подземного отключающего крана. 

Для защиты газопровода из полиэтиленовых труб, предусматривается укладка полиэтиленовой сигнальной ленты желтого цвета с несмываемой надписью «Газ» шириной 0,4 метра на расстоянии 0.2 от верха газопровода. 

Для защиты от воздействия атмосферных осадков газопровод окрашивается двумя слоями эмали для наружных работ по двум слоям грунтовки.

Ввод в дом при подключении к централизованной сети газоснабжения имеет следующие нормативные данные:

 - высота прокладки надземных газопроводов на придомовом участке вне проезда транспорта и прохода людей должна быть не менее 0,35 м от земли до низа трубы;

- подводящий газопровод низкого давления непосредственно у ввода в дом должен быть оборудован отключающим устройством на высоте не более1,8м от поверхности земли. 

Надежность бесперебойного давления должно быть обеспечено закольцовкой по низкому давлению.

Необходимость в установке дополнительных газорегуляторных пунктов для снижения давления для  целей отопления и собственных нужд каждого из предприятий определить при  дальнейшем проектировании. 
Годовой  объем потребляемого газа ориентировочно составит на расчетный срок  8472тыс.м3/год. 

Необходимость в установке дополнительных газорегуляторных пунктов для снижения давления для  целей отопления и собственных нужд каждого из предприятий определить при  дальнейшем проектировании. 
Процент охвата населения природным газом составит 100%.
1.7.5. Электроснабжение
Существующее положение. 
Источником энергии является существующая  электроподстанция 110/10кВ «Качалино». Электроэнергия на подстанцию поступает по  сетям 10кВ в воздушном и кабельном вариантах.

   Электроэнергия на подстанцию поступает по  сетям 10кВ в воздушном и кабельном вариантах.
Распределение электроэнергии по потребителям производится на напряжении 0,4 кВ. от существующих   подстанций. Проектный расчет выполнен по укрупненным показателям электропотребления СНиП 2.07.01-89 приложение 12.
Прогнозный расход электроэнергии
Таблица 16
	№
	Наименование
	Ед.

изм
	2011 г.
	Прогноз на2015г. и  2025 г.

	
	
	
	Существующая застройка , кВт
	1-я очередь, кВт
	Расчетный срок, кВт
	Итого 

кВт

	
	
	
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	Расход
	Кол-во
	Расход
	

	1
	Сельские поселения
	950квт/ч/чел год
	2216
	2105200
	2380
	2280000
	2860
	2717000
	

	
	Итого:
	
	
	2105200
	
	2280000
	
	2717000
	2717000


Примечание: 
существующий и прогнозный расчет электрической нагрузки по строке 1 выполнен по укрупненным показателям удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки. Приведенные в таблице показатели учитывают нагрузки жилых и общественных зданий (административных, учебных, торговых, зрелищных, спортивных), коммунальных предприятий, объектов транспортного обслуживания.

Мероприятия и предложения.

Существующая схема электроснабжения ст. Качалино  сохраняется. При строительстве новых жилых территорий при выполнении подсчета потерь в сетях преполагается  размещение дополнительных  трансформаторных подстанций в западной  южной части ст. Качалино..
Распределение электроэнергии по потребителям производится на напряжении 0,4 кВ от  подстанций .Электрические сети выполняются кабельными.


Трансформаторный пункт должны быть запроектирован  преимущественно  закрытого типа. Мощность и количество трансформаторов определяется непосредственно при проектировании.


Основные направления развития инфраструктура энергетического комплекса отображены на  «Карте  инженерной инфраструктуры ».
1.7.6. Инфраструктура связи.

Телефонная связь ж. ст. Качалино   обеспечивается от автоматической станции  емкостью на 500 номеров  путем установки  распределительных шкафов типа ШРП и прокладки к ним кабельных линий.  Существует мобильная (сотовая связь) на 2700 абонентов

Существующая инфраструктура сооружений связи  в настоящее время позволяет предоставлять услуги высокоскоростного доступа к сети интернет.


Звуковое вещание жителей ж. ст. Качалино  производится по однозвенной схеме от существующего РУС -4-мя распределительными фидерами 240 на опорах. При развитии станции  предполагается развитие и фидерных линий.


Генеральным планом на расчётный срок прогнозируется развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций следующих направлений:

· телефонную связь общего пользования 

· мобильную (сотовую связь) радиотелефонную связь 

· цифровые коммуникационные информационные сети и системы передачи данных 

· проводное вещание 

· эфирное радиовещание 

· телевизионное вещание.


Развитие телефонной сети ст. Качалино  на расчетный срок будет осуществляться на коммерческой основе в зависимости от абонентского спроса. 


Важным моментом является развитие информационных телекоммуникационных сетей и сетей передачи данных с предоставлением населению различных мультимедийных услуг, включая “Интернет”, что успешно претворяется в настоящее время в хуторе.

Система проводного вещания   будет сохраняться, как наиболее эффективное и недорогое средство предоставления абонентам федеральных, региональных и местных программ вещания, а также как система оповещения населения о ЧС и подачи сигналов ГО. 


1.7.7.Санитарная очистка территории и мусороудаление

В задачу санитарной очистки входит сбор, удаление и обезвреживание твердых отбросов, выполнение работ по уличной летней и зимней уборке улиц  в целях обеспечения чистоты проездов и безопасности движения. 

  Осуществляют уборку территорий и санитарной очисткой являются  коммунальные предприятия и службы  администрации.
 
Расчет количества бытовых отходов выполнен в соответствии с СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» норма на​копления бытовых отходов принята по приложению 11. Данные расчета приведены в таб​лице.
Таблица 17
	Бытовые отходы
	Ед.изм. чел.
	Норма на ед. изм.
	Кол-во отходов, кг/год
	Примечание

	Твердые от жи​лых зданий
	 2860
	300
	858000
	*увеличение на 10% п. 2 примечания

	Смет с 1 кв.м твердых покрытий
	130500
	15
	19575000
	

	Итого
	
	
	1667100 или 1667 т/год
	


Сбор твердых бытовых отходов от общественных зданий предусматривается в пере​носные металлические мусоросборники. Вывоз предусматривается на полигон временного хранения ТБО, расположенный за пределами ж. ст. Качалино  в северо-восточной  части на расстоянии 500 м. На перспективу по схеме территориального планирования предполагается к северу от ст. Качалино предполагается строительство завода по переработке ТБО 
1.7.8. Дождевая канализация.


Дождевая канализация отсутствует. Отвод осуществляется открытыми лотками по естественному уклону рельефа местности.


Отведение дождевых и талых вод с территории застройки должно предусматривается путем устройства системы дождевой канализации, которая включает в себя как сеть открытых лотков (кюветов), так и закрытых коллекторов. 

В районах индивидуальной застройки, а также на территории зеленых зон предусмотрены открытые водостоки. На перспективу  для сохранения экологического равновесия территории р. Дон необходимо  предусмотреть устройство дождевой канализации по всем дорогам с локальными очистными сооружениями. Очистка дождевых вод должна производится  на производственных территориях.  По требованиям, предъявляемым в настоящее время к использованию и охране поверхностных вод, все стоки перед выпуском в водоем должны подвергаться очистке на специальных очистных сооружениях дождевой канализации.

Очистные сооружения будут принимать наиболее загрязненную часть поверхностного стока, при этом очистке должно подвергаться не менее 70% годового объема поверхностного стока.

 Предусматривается строительство локальных очистных сооружений дождевой канализации (колодец-отстойник) перед выпуском в Быстрый проток. 
2. Особенности развития территорий с особыми условиями.
2.1. Коммунальные предприятия. СЗЗ.

В ж. ст Качалино  кладбище расположено в южной части за территорией станции . Площадь кладбища составляет 2,0 га. 

Вывоз мусора  осуществляется  на временную площадку ТБО, расположенную в северо-восточной части за пределами станции  на расстоянии 500м.

4.2. Производственные предприятия. СЗЗ

Перечень производственных  и коммунальных предприятий представлен в таблице16
Размеры санитарно-защитных зон приняты в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Таблица 18
	№
	Перечень объектов
	Размер, м. СЗЗ по СанПин 2.2.1/21.1.1200-03
	Количество жителей, проживающих в СЗЗ

	1
	Качалинский элеватор ЗАО «Краснодонское» на 95 тыс. т хранения зерны
	100
	20

	2
	АО Комбикормовый завод производительностью 100тыс т / год
	100
	--

	3
	Качалинская дистанция пути

	100
	40

	4
	Склад нефтепродуктов (нефтебаза)
	100
	--

	5
	РБУ  «СУ-99»
	50 
	-

	6
	Котельная на территории застройки
	30 (необходим расчет СЗЗ)
	-

	7
	КНС,  поля фильтрации
	100
	

	8
	ТБО
	500
	-

	9
	Магистральные ЛЭП (110 кВ, 35 кВ)
	20
	--

	10
	Кладбище
	100
	--

	11
	Водозаборные скважины
	 30-50 м
	5

	12 *
	Водозабор из Быстрой протоки ( рукав р. Дон)
	100-200м
	-


 *В территорию ст. Качалино не входит
Из таблицы видно, что часть жителей проживают в санитарно-защитных зонах Требуется принять ряд мер по нормализации экологической обстановке в селе и сокращению, ликвидации негативного воздействия на данную территорию:

· Качалинский элеватор КХК ОАО « Краснодонское». Предлагается разработать проект СЗЗ, с обозначением перечня мероприятий по сокращению негативного воздействия на жилую застройку.
· Качалинская дистанция пути (железная дорога) В зоне негативного воздействия проживают до 40 чел. Предлагается организовать санитарно- защитное озеленение для уменьшения шумового воздействия железной дороги.
4.4. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
         Питьевое водоснабжение станции обеспечено с водозабора на быстрой протокеи скважин подземными источниками.

Устанавливаются зоны санитарной охраны группы подземных источников питьевого водоснабжения в соответствии с действующим законодательством.
Границы зон охраны источников питьевого водоснабжения установлены в соответствие с требованиями СанПиН 2.1.4.027-95 в размере 30 м – для первого пояса зоны санитарной охраны водозабора подземных вод, для второго  пояса размер зоны санитарной охраны водозабора подземных вод  принят -50м 
4.3. Проектируемый баланс использования территорий ж. ст .Качалино
на перспективу.             
Таблица 19

	№/№ п.п.
	Наименование зоны
	Площадь* 
(га)
	Состав территорий, %

	№/№ п.п.
	Наименование зоны
	Площадь* 
(га)
	

	1.
	Жилая зона,

в том числе
	223,9
	100

	1.1.
	- зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания
	215,2
	96

	1.2.
	- зона двухэтажной жилой застройки
	8,7
	4

	2.
	Общественно деловая зона,

в том числе
	13
	100

	2.1.
	- зона административно - делового назначения
	0,9
	7

	2.2.
	- зона объектов торгового назначения
	4,5
	35

	2.3.
	- зона детских и учебно-образовательных учреждений
	4
	30

	2.4.
	- зона культурно - досугового назначения
	1,3
	10

	2.5
	- зона здравоохранения
	2,3
	18

	3.
	Производственная зона,

в том числе
	50,2
	100

	3.1.
	- зона промышленности
	25,5
	           50

	3.2.
	- зона объектов складского назначения
	1,8
	           4                 

	3.3.
	- резервные территории для промышленности
	22,2
	44

	3.4.
	- резервные территории для складских помещений
	0,7
	2

	4.
	Зона инженерной инфраструктуры,

в том числе
	16,1
	100

	4.1.
	- энергообеспечения (ЛЭП)
	15,8
	98

	4.2.
	- связь
	0,1
	1

	4.3.
	- КНС
	0,2
	1

	5.
	Зона транспортной инфраструктуры,

в том числе
	125,9
	100

	5.1
	- зона улиц и дорог
	87
	69

	5.2.
	- зона объектов транспортного обслуживания
	2,4
	2

	5.3.
	- зона объектов внешнего транспорта
	35,9
	28

	5.4.
	- зона АЗС
	0,6
	1

	6.
	Рекреационная зона,

в том числе
	27,1
	100

	6.1.
	- зона мест общего пользования
	18,4
	67

	6.2.
	- зона мест спортивно оздоровительного назначения
	8,7
	33

	7.
	Зоны специального назначения,
в том числе
	55,3
	100

	7.1.
	- озеленения спец назначения 
	55,3
	100

	
	Всего в границах ж. ст. Качалино на перспективу
	511,5
	


Раздел III
1. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ.

В целом для Иловлинского района характерен низкий уровень загрязнения атмосферного воздуха. Благополучное в целом состояние атмосферного воздуха объясняется, с одной стороны естественными особенностями атмосферной циркуляции, ее достаточно высокой самоочищающей способностью к рассеиванию различных примесей (ССА), низким потенциалом загрязнения атмосферы (ПЗА). С другой стороны, чистота атмосферного воздуха объясняется отсутствием на обширной территории крупных промышленных предприятий  и преобладанием сельского типа природопользования.

Естественные особенности циркуляции атмосферы являются потенциально благоприятным фоном для получения экологически чистой продукции сельского хозяйства, а также для рекреационного освоения территории.

В целом, учитывая благоприятные условия атмосферной циркуляции, и относительно слабую нагруженность территории крупными промышленными источниками загрязняющих местность гигиенически опасными выбросами, в настоящее время на подавляющей части района не требуется специальных оперативных мероприятий по охране атмосферного воздуха, кроме соблюдения нормативных режимов.

 В картах генерального плана отражены  объекты (источники)  и территории негативных воздействий на окружающую среду и ухудшающие экологические условия селитебных территорий, а также территории, природные объекты и компоненты окружающей среды, подлежащие охране. Сочетание названных факторов формирует в пределах хутора систему территорий с особыми условиями использования, 
В генеральном плане станции  предлагаются проектные решения по реконструкции объектов  оказывающих негативное воздействие, учет зон негативного воздействия при расчете и определении селитебной территории и  архитектурно-планировочной организации территории.
    1.1 Основные источники негативного воздействия.

К основным источникам негативных воздействий на окружающую среду и условия проживания и отдыха населения хутора относятся следующие территории и функциональные объекты 
          - автомобильные дороги; 
          - газопроводы; 

- воздушные линии электропередачи; 
- - производственные и коммунальные территории; 
- свалка (полигон) ТБО  отходов; 
- кладбища.

 За 2010 год проб атмосферного воздуха, превышающих гигиенические нормативы по исследуемым ингредиентам (смесь углеводородов предельных (С1-С10) не выявлено. Фоновые концентрации иных вредных веществ в атмосферном воздухе в Иловлинском районе не превышают предельно допустимую концентрацию.

1.2 Зоны с особыми условиями использования территорий 
В составе материалов генерального плана на «Карте ограничений территории» выделены следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

- I-й и II-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов;

- санитарно-защитные зоны производственных, коммунальных, сельскохозяйственных и прочих объектов;
- зона железной дороги;
- санитарные разрывы (охранные зоны) воздушных линий электропередачи;

Границы санитарно-защитных зон и санитарных разрывов производственных, коммунальных и прочих объектов ввиду отсутствия расчетных (предварительных и утвержденных ) размеров СЗЗ в материалах генерального плана приняты как ориентировочные в соответствии с классификацией санитарной опасности объектов новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
      1.3. Комплекс планировочных природоохранительных мер. 

Для устранения негативного влияния загрязняющих природную среду экологически опасных объектов и сокращения площади жилищного фонда, находящегося в санитарно-защитных зонах, предлагается ряд мероприятий: 

· Качалинский элеватор КХК ОАО « Краснодонское» Предлагается разработать проект СЗЗ, с обозначением перечня мероприятий по сокращению негативного воздействия на жилую застройку.
· Качалинская дистанция пути (железная дорога) В зоне негативного воздействия проживают до 40 чел. Предлагается организовать санитарно- защитное озеленение для уменьшения шумового воздействия железной дороги.
· Выполнить озеленение СЗЗ  от кладбища и  ТБО.
·  Выполнить  зоны санитарной охраны I-го и II-го пояса водозаборов
· В целях предохранения попадания загрязненных вод в пойму р. Дон на перспективу предлагается для индивидуальной застройки  использование автономных систем канализования на основе биологической очистки (локальных очистных сооружений) с последующей утилизацией в техническую воду и минеральные удобрения. 
Нового строительства жилой застройки в границах санитарно-защитных зон и санитарных разрывов генеральным планом не предусматривается.

Проектным решением генплана предусматривается реконструкция и развитие единой системы озелененных территорий  ст. Качалино. 

Генпланом предусматривается ликвидация сброса загрязненных сточных вод в открытые водоемы и на рельеф, развитие системы канализования станции, строительство новых полей фильтрации. 

Для восстановления экологического равновесия и улучшения санитарных и экологических параметров окружающей среды требуется реализация комплекса мер планировочного и организационного характера, предусмотренных генеральным планом: 
-соблюдение установленных санитарных режимов в границах I и II поясов зон санитарной охраны водозаборов хозяйственно-питьевого назначения; контроль состояния компонентов окружающей среды; 
- организация единой системы озелененных территорий общего пользования и специального назначения; озеленение санитарно-защитных зон и санитарных разрывов; совершенствование градостроительной (социальной, транспортной, инженерной, рекреационной, экологической и др.) инфраструктуры поселков.
2.
ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИНЖЕНЕРНО- ТЕХНИЧЕСКИХ МЕРОПРИЯТИЙ ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЫ И МЕРОПРИЯТИЙ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА.
Обеспечение безопасности населения в чрезвычайных ситуациях, обусловленных стихийными природными бедствиями, техногенными авариями и катастрофами, а также применением современного оружия является основной задачей инженерно – технических мероприятий гражданской обороны.

Целью мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций является максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в случае их возникновения.

 Территория ст. Качалино находится на расстоянии 50 км от категорированного по ГО г. Волгограда (1-я группа по ГО). 

Территория попадает в зоны:

-  возможного сильного радиоактивного заражения;

- возможного  опасного химического заражения при выбросе опасных веществ;

- светомаскировки.

 Мероприятия.

Объем и содержание мероприятий определен из принципов необходимой достаточности и максимально возможного использования имеющихся сил и средств.
Безопасность людей в чрезвычайных ситуациях должна обеспечиваться следующими мероприятиями:

- при дальнейшем проектировании и строительстве  объектов необходимо предусмотреть решения по светомаскировочным мероприятиям. 
- сборный эвакуационный пункт необходимо организовать в центральной части станции  на базе существующего вокзала.
-при проектировании сетей радиофикации предусмотреть размещение громкоговорителей , охватывающих всю территорию;
-  при строительстве  больницы и школы и детского сада  предусмотреть размещение противорадиационных укрытий, обеспечивающих укрытие  100% населения.

- диаметры газопроводов определить из условия обеспечения всех потребителей в часы максимального потребления газа        
Пожарная безопасность
         В проекте приняты планировочные решения,  обеспечивающие  доступность пожарной технике  ко всем планируемым объектам (твердое покрытие проезжей части необходимой ширины для проезда пожарных машин). На сетях водоснабжения  запроектированы  пожарные гидранты. Существуют запасы воды в водонапорных башнях. 
Метеорологические факторы( небольшое количество осадков, высокие температуры, сильные ветры , засухи) , высокая пожарная опасность лесов создают предпосылки к возникновению пожаров. В районе пожароопасный период наступает с апреля и продолжается до конца октября.  Для защиты населения и снижения ущерба при массовых пожарах заблаговременно должны проводиться  противопожарные мероприятия:

- до наступления пожароопасного периода разработать и утвердить оперативные и мобилизационные планы тушения пожаров;

- заблаговременно провести мероприятия по прокладыванию и расчистке  грунтовых полос шириной 5-10м;

- производить расчистку грунтовых полос между застройкой и примыкающими лесными массивами;

- провести работу по противопожарной пропаганде среди коллективов школы, руководителей сельскохозяйственных предприятий о необходимости осторожного обращения с огнем и соблюдения правил пожарной безопасности.
Пожарное депо на Качалинское, Медведевское поселение (по планам администрации Иловлинского района) предполагается разместить на площадке севернее территории комбикормового завода.
Возможные чрезвычайные ситуации природного характера
 

Чрезвычайная ситуация (ЧС) - это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условй жизнедеятельности людей.

Согласно «Классификации ЧС» утвержденной постановлением РФ от 21.04.2007 № 304 на территории хутора  возникновение  ЧС возможно по причине:
- аварии (чрезвычайное событие техногенного характера, происшедшее по конструктивным, производственным, технологическим или эксплуатационным причинам, либо из-за случайных внешних воздействий, и заключающееся в повреждении, выходе из строя, разрушении технических устройств или сооружений); 
метеорологических и агрометеорологических опасных явлений:
- бури (9-11 баллов), ураганы (12-15 баллов), крупный град, сильный дождь (ливень),  сильный гололед, сильный мороз, сильная метель, сильная жара, сильный туман, засуха, суховей, заморозки; 
- аварии в коммунальных системах жизнеобеспечения: 
- аварии в системах снабжения населения питьевой водой, 
- аварии на коммунальных газопроводах.
Мероприятия.


Основной задачей мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций является обеспечение защиты населения.

· снижением вероятности возникновения и уменьшения возможных масштабов источников природных, техногенных и военных чрезвычайных ситуаций;

· локализацией, блокированием, сокращением времени действия, масштабов действия и ослабления поражающих факторов и источников чрезвычайных ситуаций;

· снижением опасности поражения людей в чрезвычайных ситуациях путем предъявления и реализации к расселению людей, принятия соответствующих объемно –планировочных решений:
· снижением поражающих воздействий источников чрезвычайных ситуаций. А также осуществлением аварийно – спасательных работ по устранению непосредственной опасности для жизни и здоровья   людей, восстановлению жизнеобеспечения населения на территориях, подвергшихся воздействию разрушительных и вредоносных сил природы и техногенных факторов

· повышения устойчивости функционирования систем и объектов жизнеобеспечения и профилактикой нарушений их работы, могущих создать угрозу для здоровья людей;

· организацией и проведением защитных мероприятий в отношении населения и персонала аварийных и прочих объектов. 
· ликвидацией последствий, реабилитации населения, территорий и окружающей среды, подвергшихся воздействию при чрезвычайных ситуациях 
К потенциально опасным объектам относятся объекты, на которых используют, производят, перерабатывают, хранят или транспортируют радиоактивные, пожаровзрывоопасные, опасные химические и биологические вещества, создающие реальную угрозу возникновения источника чрезвычайной ситуации


  К таким объектам относятся:
- Качалинский элеватор ( по исходным данным ГО ЧС)

- межпоселковый  газопровод Д150мм
      - нефтебаза и АЗС.

Опасными технологическими процессами по определению ГОСТ Р22.0.02-94 являются процессы, проходящие при повышенных температуре с участием токсичных горючих и взрывоопасных веществ.

 С этой точки зрения процесс транспортировки газа относится к категории    опасных. Наибольшую опасность для обслуживающего персонала, населения и окружающей природной среды при эксплуатации газопроводов представляют аварийные ситуации, связанные с неконтролируемым выходом наружу природного газа вследствие разгерметизации стенок трубопровода запорно-регулирующей арматуры, при механическом повреждении;
-старении металла, 

-возникновения микротрещин

- температурных напряжениях, разрыва сварного шва;

- целенаправленной диверсии.

При разгерметизации газопроводов, вызванной любой из выше перечисленных причин, происходит образование взрывоопасного облака. В больших концентрациях газ опасен при вдыхании. 
При пожаре и взрыве возможны травмы, ожоги, разрушения и человеческие жертвы. При выполнении проекта газоснабжения, выполняемого с учетом решений проекта планировки территории по инженерному обеспечению,
    следует предусмотреть мероприятия по безопасности при эксплуатации опасного производственного объекта:

- диаметры газопроводов определить из условия обеспечения всех потребителей в часы максимального потребления газа
- выбор материалов труб, трубопроводной запорной арматуры, соединительных
деталей и других материалов произведен  с учетом давления, расчетной темпера
туры наружного воздуха в районе строительства, грунтовых и природных условий 
- запорную арматуру предусмотреть для газовой среды(соответствие герметичности затвора классу В по ГОСТ 9544-93)
- в ГРПШ предусмотреть предохранительно-сбросной и предохранительно-запорный клапаны, обеспечивающие сброс газа и прекращение подачи газа при недопустимых отклонениях от установленного проектной документацией  рабочего давления газа после регулятора;
- предусмотреть молниезащиту и заземление ГРПШ; надземный газопровод покрыть  антикоррозийным покрытием для наружных работ, верхний слой желтого цвета; 
-подземный газопровод предусмотреть с изоляцией «весьма усиленного типа;

- сварные стыки на стальном газопроводе подвергнуть неразрушающим методам контроля, в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002  п. 10.4.1 табл.14; 

- вдоль трассы наружного газопровода и ГРПШ, в соответствии с «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденных Постановлением Правительства России (№  878 от 20.11.2000 г.), определить охранную зону, достаточные  для безопасной эксплуатации опасного производственного объекта.
        Территориями, подверженными подтоплению в период таяния снегов,   являются территории  с  уклоном рельефа к руслу  р. Дон. 
.
РАЗДЕЛ IV. 
ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО- ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА. ст. КАЧАЛИНО.
таблица 20
	№/№ п.п.
	Наименование зоны
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	I
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	1.
	Общая площадь земель в границах населенного пункта
	га
	365
	511,5

	2.
	Общая площадь земель в границах застройки, в том числе
	га
	
	

	1.
	Жилая зона,

 в том числе
	га
	115,1
	223,9

	1.1.
	- зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания 
	га
	106,4
	215,2

	1.2.
	- зона малоэтажной жилой застройки 
	га
	8,7
	8,7

	2.
	Общественно деловая зона,

в том числе
	га
	7,2
	13

	2.1.
	- зона административно - делового назначения
	га
	0,9
	0,9

	2.3.
	- зона объектов торгового назначения
	га
	2,0
	4,5

	2.4.
	- зона детских и учебно-образовательных учреждений
	га
	2,5
	4

	2.5.
	- зона культурно - досугового назначения
	га
	1,3
	1,3

	2.6.
	- зона здравоохранения
	га
	0,5
	2,3

	3.
	Производственная зона,

в том числе
	га
	27,3
	50,2

	3.1.
	- зона промышленности
	га
	25,5
	25,5

	3.2.
	- зона объектов складского назначения
	га
	1,8
	1,8

	3.3.
	- резервные территории для промышленности
	га
	-
	22,2

	3.4.
	- резервные территории для складских помещений
	га
	-
	0,7

	4.
	Зона инженерной инфраструктуры,

в том числе
	га
	16,1
	16,1

	4.1.
	- энергообеспечения (ЛЭП)
	га
	15,8
	15,8

	4.2.
	- связь
	га
	0,1
	0,1

	4.3
	- КНС
	га
	0,2
	0,2

	5.
	Зона транспортной инфраструктуры,

в том числе
	га
	82
	125,9

	5.1
	- зона улиц и дорог
	
	40,3
	87

	5.2.
	- зона объектов транспортного обслуживания
	
	3,2
	2,4

	5.3.
	- зона объектов внешнего транспорта
	
	37,8
	35,9

	5.4.
	- зона АЗС
	
	0,6
	0,6

	6.
	Рекреационная зона, 

в том числе 
	га
	9,6
	27,1

	6.1.
	- зона мест общего пользования
	га
	9,6
	18,4

	6.2
	- зона мест спортивно оздоровительного назначения
	га
	-
	8,7

	7.
	Зоны специального назначения,
в том числе
	га
	21,0
	55,3

	7.1.
	- озеленения спец назначения 
	га
	21,0
	55,3

	8.
	Прочие территории
	га
	86,7
	-

	8.1.
	Прочие территории
	га
	87,7
	-

	II
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	1.
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	2216
	2860

	2
	Плотность населения
	чел/ га
	9,6
	8,74

	III
	Жилищный фонд
	
	
	

	1.
	Средняя обеспеченность населения
	м2/ чел
	33,0
	35,0

	2.
	общий объем жилищного фонда
	м2
	72128
	100100

	
	в том числе по типу застройки

-2-х этажное секционное ;

- индивидуальное 
	
	17200
54928
	17200
82900

	3.
	общий объем нового жилищного строительства
	м2
	-
	27972

	
	в том числе по типу застройки
	
	
	

	3.1
	 индивидуальная жилая застройка
	м2
	-
	27972

	4. 
	общий объем убыли жилищного фонда
	м2
	-
	-

	5.
	 Существующий сохраняемый жилищный фонд
	м2
	72128
	72128

	5.1.
	в том числе по типу застройки

-2-х этажное секционное ;

- индивидуальное 
	
	17200
54928
	17200
54928

	IV.
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО- БЫТОВЛОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
	
	
	

	1.
	объекты учебно - образовательного назначения 
	мест
	328
	400

	2.
	объекты здравоохранения

- поликлиника

больница

- аптека


	пос. / смену

 коек

 объект

объект
	50
25
1


	52
45
1



	3.
	объекты социального обеспечения
	мест
	280
	370

	4.
	спортивные и физкультурно - оздоровительные объекты
	объект
	-
	1

	5.
	объекты культурно - досугового назначения
	объект
	110
	300

	6
	объекты торговли
	торг пл.
	150
	858

	7.
	объекты общественного питания
	мест
	30
	114

	8.
	организации и учреждения управления
	чел
	9
	12

	9.
	объекты бытового обслуживания
	р. мест
	-
	25

	
	объекты связи
	объект
	1
	1

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	1.
	Протяженность улиц и дорог с твердым покрытием в том числе
	
	12
	43,6

	1.1.
	Протяженность дорог общего пользования в населенном пункте
	км
	       25
	43,6

	1.2.
	автомобильной дороги общего пользования до центра муниципального образования
	км
	       34
	34

	VI.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	1
	Водоснабжение
	
	
	

	2.
	Водопотребление
	м3/сут
	1104
	1369

	3.2
	среднесуточное водопотребление на1 чел
	м3/сут
	0,49
	0,48

	5.
	общее поступление сточных вод
	м3/сут
	1104
	1227

	6.
	 производительность очистных сооружений
	м3/сут
	900
	1200

	7
	Электроснабжение 
	
	
	

	7.1.
	потребность в электроэнергии
	млн. кВт.ч/

год
	2,105
	2,717

	7.2.
	потребление электроэнергии на 1 чел в год
	кВт.ч/

год
	900
	      950

	8.
	Газоснабжение
	
	
	

	8.1.
	 удельный вес газа в топливном балансе города
	%
	85
	100

	8.2.
	потребление газа 
	млн. куб/год
	6,905
	8,382

	10.
	Связь
	
	
	

	10.1
	 Охват населения телевизионным вещанием
	%
	100
	100

	10.2.
	обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	абон.
	350
	390

	
	сотовая связь 
	абон
	2700
	3000
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